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1. INTRODUCCIO | ANTECEDENTS URBANISTICS

1.1 Antecedents

Actualment, els sols objecte d'aquesta proposta de modificacid, son propietat de I'empresa Vall
Companys qui vol consolidar al municipi Alcoletge la fabrica de pinsos. Es tracta d'una empresa local
que es dedica a la fabricacié de pinsos que actualment produeix I'alimentacidé de tot el bestiar de
les explotacions ramaderes integrades al seu sistema d'activitat economica.

La capacitat de produccié actual es de 200.000 tn/any segons la darrera Revisid Anticipada de
I' Autoritzacié Ambiental any 2023.

Actualment, la fabrica es troba amb la problemdtica de que per la produccid actual requereix
actuacions de millora:

e La magquindria es obsoleta

e Requereix millores tecnoldgiques a nivell de produccié i eficiencia i segons MTD's i condicions
de renovacié de I'Autoritzacid Ambiental Integrada de 23/11/23 (exp. LIRA180301)

e Millores en la seguretat dels equips i instal lacions eléctriques segons reglament ATEX
e Millores en la proteccié contra incendis.

Les construccions existents actualment corresponen a una ampliacié executada per LERIDANA DE
PIENSOS, SL el 2014 i es van executar amb I'informe favorable de la Comissid Territorial Urbanisme
expedient 2014/053274/L

Els sols ocupats per la fabrica, segons planejament vigent, POUM d'Alcoletge 8 de juliol de 2013,
tenen classificacié de Sol No Urbanitzable i estan qualificats com Zona agricola periurbana (clau7.3):

1.Correspon a la part del terme municipal caracteritzada per desenvolupar una agricultura
mes periurbana

2.En aquesta zona, s‘aplicaran plenament les determinacions generals d’aquest POUM en
relacioé al sol rural, a les seves instal-lacions, construccions i usos, aixi com la legislacié
urbanistica, territorial i sectorial vigent en cada moment.

Inicialment es proposd I'ampliacié de les construccions existents acollint-se al'article 47 del Text Refds
de la Llei d’Urbanisme (TRLU) per sol ficitar la llicéncia d’obres.

TRLU Article 47.6. En sol no urbanitzable, ultra les actuacions d'interés public a que es
refereix l'apartat 4, només es poden admetre com a noves construccions, respectant
sempre les incompatibilitats i les determinacions de la normativa urbanistica i sectorial
aplicable:

a) Les construccions i les dependéncies propies d'una activitat agricola, ramadera,
forestal, d'explotacié de recursos naturals o, en general, rustica. Entre les construccions
propies d'una explotacié de recursos naturals procedents d'activitats extractives, s'hi
inclouen les instal-lacions destinades al primer tractament | a la seleccié d'aquests
recursos, sempre que aquestes activitats de seleccié produeixin un impacte ambiental
menor si es duen a terme al lloc d'origen.

Perd donades les necessitats actuals de la fabrica, es necessaria 1I'ajust de la qualificacié actual amb
la modificacié del planejament vigent per consolidar el sol com a industrial per tal d'assegurar la
continuitat de I'activitat existent

1.2 Tramitacié

Document d’avang

En data 7 de juliol de 2025, es va presentar per registre a I'Ajuntament d’'Alcoletge el document
d'Avang iel document ambiental estratégic (DAE) de la Modificacié puntual del POUM D’Alcoletge
a lI'admbit de "La Nora", i es va iniciar la seva tramitacid.
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Tramitacié Ambiental

La present modificacié puntual, amb ordenacié detallada, no s'ha de sotmetre a avaluacid
ambiental estratégica ordindria, atés que no es preveuen efectes significatius sobre el medi ambient,
d'acord amb I'informe proposta de la Comissié Territorial d'Urbanisme de Lleida de 29 d’octubre de
2025. Tanmateix, I'OTAAA estableix condicions addicionals de desenvolupament, que s'incorporen
en el present document d'aprovacidé inicial i en els annexos corresponents.

Informes de les administracions

En data 22 d’agost de 2025, I'Ajuntament d' Alcoletge va soldicitar a I'Oficina Territorial Ambiental de
Lleida I'inici del procediment d'avaluacié ambiental estratégica de la modificacié puntual del Pla
d'ordenacié urbanistica municipal d'Alcoletge en I'Gmbit de La Nora. D'acord amb I'article 29 i
segUents de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, en el marc de les consultes necessdries a redlitzar, es
consultd a les administracions afectades i a les persones interessades.

Del conjunt d'informes sectorials emesos en el tramit de consultes es despren una valoracid
globalment favorable de la proposta, amb la consideracié que la modificacié puntual, tal com es
planteja, no presenta efectes significatius sobre el medi ambient i, per tant, no s'ha de sotmetre a
avaluacié ambiental estratégica ordindria, sense perjudici d'incorporar determinades prescripcions i
condicions de desenvolupament.

En I'ambit urbanistic i territorial, la Comissid Territorial d’'Urbanisme de Lleida posa I'accent en la
necessitat de justificar de forma especifica el compliment de les determinacions del Pla territorial
parcial de Ponent en relacié amb I'estrategia de creixement del municipi (creixement mitjd) i en
I'andlisi del grau de desenvolupament dels sectors previstos. Igualment, es constata el manteniment
de l'articulacié de les infraestructures de mobilitat d'abast supramunicipal i es recorda la
conveniencia de recaptar els informes sectorials vinculats a I'afeccid per la C-13 en fases posteriors
de framitacid.

Pel que fa a les condicions ambientals i sectorials, I'drgan ambiental estableix com a requisits
principals la incorporacié a la normativa de les mesures del DAE relatives al fractament d'espais lliures,
pavimentacid i SUDS, aixi com la condicié que les instal {acions potencialment emissores (GEH i soroll)
adoptin mesures especifiques de minimitzacié. També es requereix I'avaluacié de Proteccié Civil pel
risc de fransport de mercaderies perilloses associat a la C-13, informe que conclou la compatibilitat
del planejament en restar I'ambit fora de les zones d'afectacié; i s'han incorporat els condicionants
de Cultura (control arqueoldgic) i I'exigéncia d'aportar I'andlisi d'afectacions agradries.
Addicionalment, s'indica que el vector aigua no presenta un impacte significatiu en el context de
regularitzacid de I'activitat existent, tot preveient la solicitud d'informe a I'ACA en la tramitacié
urbanistica corresponent.

En aquest sentit, el Document de Modificacid Puntual del POUM, integrat per la Memoria, la
Normativa i la resta de documents i annexos sectorials, incorpora i desenvolupa les prescripcions
formulades pels diferents organs i administracions consultades, traslladant-les a determinacions
d'ordenacidé i a condicions normatives d'obligat compliment. Aixi mateix, preveu la seva concrecié
en els posteriors instruments de gestid i projectes (urbanitzacié, edificacid i, si escau, activitats),
garantint que el desenvolupament del sector es realitzi d’acord amb els requeriments emesos en el
procés de tramitacio.

2. ENCAIX TERRITORIAL | SITUACIO DE L'AMBIT

2.1 Ambit territorial, Alcoletge

Les instal lacions de I'area objecte de modificacié urbanistica es troben situades al Poligon la Nora,
25660, Alcoletge, Lleida.

Alcoletge disposa d'una superficie de 16,70 km?i, a 1 de gener de 2024, registra 3.621 habitants, la
qual cosa significa una densitat de 216,8 hab./km? (idescat.cat). El nucli urbad se situa a 213 m d'altitud
i a només 8-9 km al NE de Lleida, dins la plana fluvial del Segre.
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El terme municipal limita a ponent i al sud amb Lleida, a llevant amb Bell-lloc d’Urgell (Pla d’'Urgell), al

nord amb Vilanova de la Barca i al nord-est amb Corbins. El relleu és planer, articulat per les terrasses

quaternadries que dominen la riba esquerra del riu Segre i per petits turons com el Tossal de la Nora

(224 m) o el Tossal dels Morts (229 m), que funcionen com a miradors naturals sobre la plana del Segrid.
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Planoli.1 - Emmarcament Territorial

Estructura econdmica i corredors viaris

El fradicional regadiu fruiter —.gracies al Canal de Pinyana i a la Séquia de Fontanet- conviu amb una
xarxa creixent d'activitats industrials. Les instal {acions objecte de la present MpPOUM se situen all
Poligon La Nora (25660 Alcoletge), al marge de la carretera C-13 i molt a prop de I'estacio ferrovidria,
constituint el focus principal de sol d'activitat del municipi. Altres sectors consolidats sén el Poligon C-
13 i Gaverneres, tots ells vinculats a la bona accessibilitat de I'eix Balaguer-Lleida.

Alcoletge forma part del sistema productiv de maquindria agricola de la plana de Lleida,
especidalitzacié que respon a la mecanitzacié creixent de les explotacions agrdries locals i comarcals.
Aquesta activitat es beneficia de la situacié estratégica dins de la corona metropolitana de Lleida,
emplacada entre I'autovia A-2 (al nord) i I'autopista AP-2 (al sud), i connectada radialment pels
corredors de la C-13, de la N-240 cap a Osca i de la N-230 cap a la Val d’Aran. D'acord amb el Pla
territorial parcial de Ponent, I'AP-2 i la C-13 constitueixen eixos secundaris d’activitat amb
transcendéncia comarcal, capacos d'acollir usos industrials i logistics que requereixen parcelles de
gran format.

Aquest marc territorial, proximitat immediata a la capital, especialitzacid agroindustrial i connexions
vidries d'alt nivell, es la situacié territorial de la proposta de modificacié puntual del POUM, i cal
esmentar, que qualsevol reordenacié del Poligon La Nora pot tenir incidencia més enlld del terme
municipal, dins del corredor economic Segre-Noguera.

2.2 Encaix local

El sector subjecte a la present modificacié puntual del POUM se situa al quadrant nord-est del terme
municipal d’' Alcoletge, immediatament contigu al front septentrional del poligon industrial “La Nora”.
L'ambit confronta directament amb la carretera C-13 (eix Lleida-Balaguer-Tremp) i es troba a menys

14
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d'un guildmetre de I'enllagc amb I'autovia A-2, fet que |i garanteix una excellent connexié amb la
xarxa vidria supracomarcal. Aquesta posicid periferica vincula I'ambit, alhora, amb I'estructura viaria
regional i amb la trama industrial consolidada de la Nora. El sector s'integra a la trama productiva
municipal i, al mateix temps, I'obre a I'area d’influéncia metropolitana de Lleida, emmarcant-lo com
a punt d'expansié natural de les activitats economiques ja existents.
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Pldnol i.2 — Encaix Locall

2.3 Descripci6 fisica i situacié de I'ambit.

L'ambit abasta 47.205,99 m? i es configura, majoritdriament, al voltant de la fabrica de pinsos que
abasteix les explotacions ramaderes d'integracié del Segrid. El terreny esta classificat pel planejament
vigent com a sol no urbanitzable i, dins el POUM, qualificat com a Zona agricola periurbana (clau 7.3);
el Pla territorial parcial de Ponent el cataloga com a sol de proteccid preventiva.
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Plainol i.3b — Ortofotomapa — Ambit

Imatge aeria del I'ambit
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Imatge de I'estat actual de la fabrica

Limits principals

Nord, est i sud: parceles agricoles en sol no urbanitzable de proteccid preventiva (clau 7.3).
Oest: tracat de la C-13 seguit del canal de Balaguer.

Sud-oest: continuitat del poligon industrial “La Nora”, en sol urbd consolidat.

Tot ila seva classificacio rustica, I'entorn immediat mostra signes de dinamisme: al nord-est, adjacent
al cami asfaltat perimetral, hi ha una darea residencial periurbana d’habitatges unifamiliars, mentre
que el poligon industrial fa pressié de creixement des del sud-oest.

Un cami rural asfaltat fravessa I'ambit en direccid est-oest i actua com a vial logistic de la fdbrica,
connectant-la amb la C-13 i amb la urbanitzacié residencial. Al sud d'aquest cami-vial logistic, el
terreny se situa en una cota lleument inferior, fent una fopografia natural deprimida, on actualment
conflueixen les aigUes pluvials i d'escorrentia del I'entorn.

En el punt baix d'agquesta zona deprimida existeix una obra de drenatge fransversal (ODT), sota la
carretera C-13, que actualment canalitza I'escorrentia d'aigles avall cap al costat oposat a I'admbit.
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Al quadrant nord-oriental de I'ambit, es conserva una bassa de captacié actualment en desls, amb
potencial com a infraestructura verda i per a la gestié d'aigUes pluvials.

La major part de I'drea ja estd consolidada amb paviment, naus i sitges.

Actualment, I'Gmbit, recull les activitats de la fabrica de pinsos, on es produeix I'alimentacié de tot el
bestiar de les explotacions ramaderes integrades al seu sistema d'activitat econdmica.
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3. INFORMACIO URBANISTICA

3.1 Planejament d’'ambit superior. PTGC i PTPP

Els documents d’'ordenacid i planejament territorial que afecten al municipi d’Alcoletge son:
- Plans territorials Generals — Pla Territorial General de Catalunya (PTGC)
- Plans territorial Parcials — Pla Territorial Parcial de Ponent (Terres de Lleida) (PTPP)

El PTGC és el document marc de referencia per la planificacié a Catalunya assegurant I'equilibri
territorial i de desenvolupament econdomic i social. Les seves disposicions es desenvolupen a través
dels Plans territorials Parcials, els Plans Sectorials i els Plans Directors. D'aquests, el de major importdncia
jerarquica en I'ambit de les terres de Lleida és el PTPP.

El PTPP, aprovat definitivament el 24 de juliol de 2007, s’estructura al voltant de fres eixos diferenciats;
el sistema d'assentaments urbans, el sistema d’'espais lliures i el sistema de les infraestructures de
comunicacié. El Pla avarca un ferritori extens establint criteris i objectius per ambits funcionals.

En relacié amb el sistema d'assentaments, d'entre els criteris per al desenvolupament del Programa
de planejament territorial, els d'aplicacié més directa per I'ambit d’estudi son:

e Afavorir la cohesi¢ social del territori i evitar la segregacié espacial de les drees urbanes
e Raciondlitzar la ubicacid de poligons industrials o terciaris.

e Vetllar pel cardcter compacte i continu dels nous creixements.

e Reforcar I'estructura nodal del territori a través del creixement urba

Planoli.éa - PV. PTPP

Pel que fa al sistema d'espais oberts, I'ambit d’estudi s'inclou als sols de proteccié preventiva, i
respecte del sol no urbanitzable d'Us agricola, atés que, d'una banda, aguest és I'Us predominant a
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les Terres de Lleida i, a diferencia d’altres ambits de planificacié, no és qUestionat per cap alire i,
d'una altra banda, no és, en general, la seva qualitat intrinseca sind, sovint, una qlestié d'oportunitat
la que el posa en valor, el Pla no li atorga cap proteccié especial exclusivament per aquesta rad.

L'ambit no estd inclos ni es rodeja d'espais d'interés natural catalogats o inventariats, de sols de valor
forestal, habitats d'interés comunitari, o espais d’interés natural amb figures de proteccid, inventariats
o amb pla de gestid.

En la normativa referent al SOl de proteccidé preventiva, diu el seglent:

Article 2.9. Sol de proteccid preventiva: definicio

S’inclouen en aquest tipus els sols classificats com a no urbanitzables en el planejament
urbanistic que no hagin estat considerats de proteccié especial o de proteccié territorial.
El Pla considera que cal protegir preventivament aquest sol, sense perjudici que
mitjancant el planejament d’ordenacié urbanistica municipal, i en el marc que les
estratégies que el Pla estableix per a cada assentament, es puguin delimitar arees per a
ésser urbanitzades i edificades, si escau.

També el Pla preveu la possibilitat que, més enlla de les estratégies establertes per a cada
nucli, es puguin admetre, en casos justificats, implantacions d’activitats o instal-lacions de
valor estratégic general i d’especial interés per al territori, a través del procediment que
el Pla determina en Il'article 1.14 per a garantir una avaluacio suficient dels pros i contres
de la iniciativa.

Article 2.10. Sol de proteccid preventiva: regulacio

1. El sol de proteccié preventiva esta subjecte a les limitacions que la legislacié urbanistica
estableix per al régim de sol no urbanitzable i que s’assenyalen basicament a l'article 47
del Text refés de la Llei d’'urbanisme (Decret legislatiu 1/2005).

2. Els plans d’ordenacidé urbanistica municipal podran, si s’escau, classificar com a
urbanitzable aquelles peces de sol de proteccié preventiva que tinguin la localitzacid i
proporcié adequades en funcid de les opcions d’extensié urbana que el pla d’ordenacio
urbanistica municipal adopti d’acord amb les estratégies de desenvolupament urba que en
cada cas estableix el Pla.

3. El sol de proteccid preventiva que mantingui la seva classificacié de sol no urbanitzable
continuara subjecte a les limitacions propies d’aquest regim de sol amb les especificacions
que estableixi en cada cas el Pla d’ordenacié urbanistica municipal i altres instruments de
planejament urbanistic, en el seu cas. Sense perjudici de les restriccions especifiques per
a determinades arees establertes en el Pla d’ordenacié urbanistica municipal o altres
instruments urbanistics, cal considerar en general el sol de proteccid preventiva com una
opcid preferent enfront del sol de proteccid territorial per a implantacions admeses en sol
no urbanitzable.

4. Els plans municipals hauran de posar especial atencié en I'ordenacidé de I'ambit del sol
de proteccié preventiva, sense perjudici de la capacitat del pla d’ordenacié urbanistica
municipal de precisar, dacord amb el Pla territorial, I'ordenacié de tot el sol no
urbanitzable del terme municipal.

Per tant, el PTPP permet la modificacié del planejament municipal per proposar implantacions
industrials en aguest tipus de sol.

De les determinacions del Pla sobre el sistema d’assentaments, un dels objectius principals es el de
racionalitzar el funcionament de les drees especialitzades, sovint implantades sense tenir en compte
les preexistencies territorials i ambientals.

El Pla estructura els nuclis a partir de categories i posiciona Alcoletge com a Polaritat Complementaria
amb una estrategia de desenvolupament de creixement mitja. S'estableixen aquest fipus
d'estratégies per a nuclis de mitjana o petita dimensié urbana que sense I'objectiu d'augmentar el
seu pes relatiu en el territori, pel seu paper estructurant i per les seves condicions de sol i de
connectivitat poden tenir un creixement proporcionat a la seva realitat fisica com a drees urbanes.

L'extensié urbana maxima que el PTPP considera adequada serd orientativament la que resulti de
I'aplicacié de la seglent expressié alfanumerica (Art. 3.7 de la normativa del PTPP):
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La superficie de I'area urbana existent a Alcoletge en el cdlcul (A), determinada a partir del sumatori
de les superficies de tots el sols consolidats o urbanitzats, excloent els sols d'activitat industrial que no
estan en contigGitat amb les alires trames urbanes consolidades destinades preferentment a
residencial, es de 81,07 ha y la superficie dels sols urbanitzables previstos per desenvolupament es
65,26 ha, per tant, el sol disponible per nous desenvolupaments es de 15,82 ha.

L'ambit objecte d'agquesta modificacid es de 4,72ha. i s’adequa a les determinacions del PTPP per
els desenvolupaments de creixement mitjd

Tanmateix, el Pla defineix estrategies concretes per a les drees especialitzades existents, que sén el
resultat d'implantacions dillades per al desenvolupament d'usos especifics —residencials, industrials,
terciaris, d'equipaments— que constitueixen una situacio de fet que el Pla tracta de racionalitzar per
tal de millorar la funcionalitat del territori; i determina mesures especifiques per a assegurar, en relacid
amb I'assentament existent, la proporcionalitat fisica de les actuacions d’extensid urbana i una
gradualitat en la materialitzacidé dels nous teixits urbans.

El Pla assenyala que les noves frames urbanes s'adequaran a les condicions topogrdafiques de I'espai
on s'ubiquin i s'establiran relacions de continuitat i harmonia formal amb les trames existents. D'alfra
banda, el Pla preveu la possibilitat de suprimir qualificacions urbanistiques per motius de localitzacié
topogrdfica inadequada, falta d'accessibilitat o dificultat de dotacié de serveis.

Article 3.13. Estrategies per a les arees especialitzades

1. Sén objectius del Pla la minimitzacié de les arees especialitzades aillades, de manera
especial les d’Us residencial, i I'augment de la integracié urbana d’aquelles que estan en
contigliitat amb nuclis o arees urbanes complexes i en tot cas la racionalitzacié de les
ubicacions d’aquelles arees especialitzades que per causa del seu Us hagin d’estar aillades.
Seran per tant propostes coherents amb els objectius del Pla territorial aquelles que les
revisions dels POUM facin en el sentit de disminuir el sol qualificat per al desenvolupament
d‘arees especialitzades aillades i aquelles altres encaminades a aconseguir una major
integracié de les arees especialitzades que sén contiglies a les arees urbanes.

5. El Pla admet la creacié de noves arees especialitzades d’activitats economiques, ja sigui
perque [Us | caracteristiques d‘aquestes arees no permeten integrar-les en els
creixements dels nuclis i arees urbanes formats per teixits complexos o perqué convé que
constitueixin un nou punt de referéncia territorial. La definicié d’aquestes arees quan no
I’'hagi fet el Pla en termes quantitatius i dadscripcié a un ambit territorial, pot fer-se
directament mitjancant el procediment establert per larticle 1.14 o en plans directors
urbanistics que desenvolupin el Pla territorial.

La localitzacid i delimitacio precisa de I'area es fara mitjancant els instruments urbanistics
adients en cada cas.

Quan es tracti de noves arees d’‘activitat economica d’interes plurimunicipal,
l'assenyalament de la nova area especialitzada comporta l’'establiment de I'ambit de gestio
supramunicipal i que l'actuacié es concreti d’acord amb el que assenyala l'article 5. 3.

Article 3.14. Extensions de les arees especialitzades

En els casos que s’‘assenyalen en aquest article, les arees especialitzades podran ésser
objecte d’extensié mitjancant 'ocupacid del sol confrontant de proteccid preventiva que
es determini en la revisi6, o modificacié, del planejament d’ordenacié urbanistica
municipal:

a) Quan una nova area d’activitat economica de gestio plurimunicipal prevista i no
localitzada pel Pla se situa en continuitat amb una area especialitzada assenyalada
pel Pla.

b) En la revisié del planejament d’ordenacié urbanistica municipal es podra localitzar
part de les arees d’extensid, quantificades en el marc de I'estrategia proposada a
l'area urbana, com extensions de les arees especialitzades que hi siguin
contigles.
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c) Per a ampliacié de les instal-lacions o l'espai que sigui necessaria per a la
continuitat d’una activitat economica espacialment unitaria d’especial interes per
al municipi i es donin les segliients circumstancies: — No és possible realitzar
I'ampliacié dins de I|'area especialitzada delimitada en el Pla. — Es tracta
d‘activitats intensives de gran projeccio territorial i de dificil trasllat o, en arees
amb poca activitat economica, es tracta d’una activitat d’especial importancia pels
seus llocs de treball o per la generacid de riquesa a nivell comarcal o local.

d) Per a la ubicacié d’equipaments i serveis de titularitat publica, compatibles amb
els usos de l'area especialitzada.

e) En arees residencials amb un elevat grau de consolidacié i amb una proporcio
significativa d’habitatge principal, quan es tracti de millorar l'ordenacio, la
integracio en el territori o l'equipament sempre que no comporti un augment de
la superficie de I'espai parcel-lat per a habitatge.

L’ordenacid i justificacio de I'extensid de I'area especialitzada que es proposi d’acord amb
I'assenyalat en els casos c), d) i €) es fara en la revisiéo o modificacié del pla d’ordenacio
urbanistica municipal, que incloura, a més, l'estudi d’impacte i integracioé paisatgistica de
la proposta d’extensio a qué fa referéncia I'article 6.4. d’aquestes normes.

En concret, ens trobem davant d'una drea on el Pla assenyala una estratégia de creixement mitjd,
que per la seva localitzacid i morfologia, se'n permet la seva extensié, pel fet que, es tracta d'un
ambit contigu al area especialitzada existent en sol urbd, el poligon industrial al nord del nucli urba,
on a més, ja es desenvolupa una activitat econdmica i que per possibilitar la seva continuitat
necessita de la seva extensid i qualificacié.

La proposta que es presenta és coherent amb els objectius plantejats pel Pla territorial, perque respon,
simultaniament, als tres grans eixos del document:

El PTPP estableix que el creixement d’activitats econdmiques ha de concentrar-se en els corredors
viaris estructurants i en continuitat amb poligons ja consolidats, tot limitant I'ocupacid de sol agrari de
qualitat i minimitzant la fragmentacié paisatgistica. La modificacié puntual respon a aquestes
directrius pels motius segUents:

Concentracid i continuitat funcional

L'ampliacié proposada s'adossa directament al poligon industrial “La Nora”, integrant-se en
el front nord sense generar nous nuclis dispersos.

El sector se situa dins el corredor logistic C-13 / A-2 que el mateix PTPP identifica com a eix
preferent per a usos productius intensius, garantint la intermodalitat vidria i ferrovidria (FGC-
RL1).

Consum de sol ajustat i racional

L'increment de plataforma industrial es limita al necessari per completar la tfraca existent; no
s'avancga cap als conreus de regadiu de la plana sind que tanca la bossa intersticial entre la
C-13i el poligon actual.

Es preserva el mosaic agricola periféric i es respecta el talls del Tossal de la Nora, evitant
I'afectacié de les zones amb major valor agroambiental.

Mesures d'integracid ambiental i paisatgistica

S'incorporen franges verdes de transicid cap als conreus i cap al talus calcarenitic; tot i que
no contacten directament amb la ribera del Segre (separada per la C-13), actuen de
pantalla visual i de connector secundari que reforca la permeabilitat ecologica local.

El disseny compacte minimitza les superficies impermeables addicionals i permet gestionar
I'escorrentia dins I'ambit, en coheréncia amb la linia d’eficiencia en I'Us dels recursos” del
PTPP.

En sintesi, la proposta materialitza els criteris del PTPP de:
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“...concentrar el creixement industrial als corredors principals, enllacar-lo amb poligons
existents, i reduir la pressié sobre el sol agrari i els valors paisatgistics...”

D'aquesta manera, la MpPOUM es manté coherent amb els objectius territorials vigents i contribueix
al desenvolupament equilibrat del sistema productiu del Segrid.

3.2 Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal d’'Alcoletge POUM

El Planejament urbanistic vigent en el municipi d’'Alcoletge, és el Pla d'Ordenacié urbanistica
municipal (POUM), aprovat definitivament per la Comissid Territorial d'Urbanisme de Lleida, en la
sessio de 26 de juliol de 2012, i publicat al DOGC de 08 de juliol de 2013.

Pel que fa al sol urbd industrial, en el moment de la redaccidé del POUM, el municipi es troba que les
reserves de sol per a Us industrial estan practicament esgotades, i resta pendent per desenvolupar
una superficie de 7 Ha en sol urbd que per dificultats en la seva gestid no s'ha pogut urbanitzar, i
envers la situacié el POUM determina:

Criteris Generals del POUM en relacid als usos industrials i els assentaments urbans fora del nucli

"...€s important definir creixements amb usos industrials que permetin fixar la poblacid en
el mateix municipi, reduint la mobilitat obligada als residents per motiu de treball...”
"...Reforgar el paper del municipi com a receptor de nous creixements residencials i de
noves arees d'activitat industrial, que ajudin a dinamitzar el municipi...”

"...Actuar amb la maxima sensibilitat territorial en les transformacions de la classificacié
del sol, delimitant un nou nucli urba que respecti i potencii el valor del territori no
urbanitzat garantint un creixement justificat molt compacte i poc dispers...”

"...Trobar solucions als assentaments urbans fora del nucli, perqué puguin acabar de
consolidar-se amb tots els drets i deures que s'estableixen en les legislacions urbanistiques
i permetre la seva total integracio dins de les dinamiques del nucli urba...”

Objectius Generals del POUM en quant a la classificacié del sol

n

...s’han d’admetre les necessaries reclassificacions del sol urbanitzable que permetin
aconseguir els objectius de creixement del nucli urba, compactant-lo i redefinint el seu
limit , en els territoris ja notablement afectats per edificacions, sempre que siguin el major
grau possible integrables des d'un punt de vista ecoldgic i paisatgistic i acabin significant
clares millores en I'estructura general i organica del municipi...”

"...en referencia als sols industrials, es proposen dues linies d'actuacio, la primera de caire
prioritariament municipal, que consisteix en consolidar el sectors industrials existents,
millorant les seves condicions i permetent les minimes ampliacions que els faci
economicament i funcionalment viables i adequades al seu entorn urba...”

En quant al fractament del sol no urbanitzable al POUM

“...El sol no agricola esta patint un procés de transformacio, que fa que el des de
I'Ajuntament s'estudiin mesures per protegir i a la vegada potenciar el territori i les
activitats que en ell es desenvolupen...”
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POUM 2012 Alcoletge - planol PO.07/00 — qualificacié del Sol no urbanitzable

(Ambit de la MpPOUM: sdl no urbanitzable / clau 7.3 - zona agricola periurbana)
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Amb la voluntat d'adequacié a la realitat i a les noves necessitats, es presenta aquesta modificacid
puntual del POUM d’Alcoletge que s'alinea amb les determinacions i objectius del mateix:

El POUM actual qualifica I'ambit de la modificacié puntual com a Zona agricola periurbana (clau 7.3)
i, de manera genérica, estableix que qualsevol creixement industrial s'Tha de connectar fisicament
amb poligons ja consolidats, aprofitar les infraestructures existents i respectar els sols agraris productius
gue conformen I'horta de Pinyana. L'actuacid projectada compleix aquests principis per les raons
seguents:

Continuitat funcional i fisica.

La proposta s'adossa directament al front nord del poligon “La Nora”, evitant la creacié d'un
focus productiu aillat. D’agquesta manera es dona compliment al criteri del POUM (arts. 17 i
18) que prioritza la consolidacid de teixits industrials existents abans d’obrir nous ambits.

Optimitzacié de la xarxa vidria i de serveis.

El sector es troba a menys d’'1 km de I'enllac amb I'autovia A-2 i té facana directa a la C-13,
la qual cosa garanteix la capacitat de desplacaments pesants sense saturar la vialitat local.
A més, es connecta a les xarxes d'aigua, energia i telecomunicacions del poligon "“La Nora”,
evitant obres lineals noves i ajustant-se al principi de racionalitat d'infraestructures que recull
el fitol IV del POUM.

Compatibilitat d'usos i clau urbanistica proposada.

L'ampliacié pretén requalificar el sol a clau 4.1 “Agro-indUstria” (Us expressament admes per
la normativa municipal quan la indUstria esta vinculada al sector primari). La fabrica de pinsos
compleix aquest requisit, ja que subministra alimentacié ales granges d'integracié del Segrid,
reforcant el model econdmic local que descriu I'article 25.

Proteccié del sol agrari i integracid paisatgistica.

Tot iincrementar la plataforma industrial, I'extensid es limita a la franja contigua a la C-13, de
manera gue no avanga cap als conreus de regadiu situats més a I'est ni envaeix el talus del
Tossal de la Nora, considerat element paisatgistic d’'interés al cataleg municipal (annex 3 del
POUM).

Contribucié als objectius econdmics del municipi

El POUM identifica el corredor C-13/A-2 com a darea prioritaria per diversificar I'activitat
agroindustrial i logistica. La consolidacié de la fabrica de pinsos, peca clau del cluster agro-
ramader, crea ocupacid estable i incrementa la cadena de valor sense necessitat
d'habitatge nou, en coherencia amb I'estrategia municipal de creixement sostenible.

En conjunt, la modificacié puntual materialitza els criteris de creixement compacte, Us eficient
d’infraestructures i salvaguarda dels recursos agraris que defineix el POUM vigent, consolidant una
activitat agroindustrial essencial i mantenint la coheréncia del model territorial d' Alcoletge.
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4. JUSTIFICACIO DE LA CONVENIENCIA | OPORTUNITAT

4.1 Objecte de la modificacié puntual

Actualment els sols on es situa I'activitat de la fabrica de pinsos, qualificats com a Zona agricola
periurbana (clau7.3), a dia d'avui no tenen la condicié de solar. Aquest fet fa, que una industria local
instal {ada al municipi des de fa molts anys, es vegi restringida i sense la possibilitat ni de créixer ni de
modificar la seva situacié, aI'estar, segons el planejament vigent, en sol no urbanitzable (SNU).

Es per aixd, que es proposa aquesta modificacié, per tal d’assegurar que el desenvolupament de
I'activitat existent, donades les seves necessitats, i preveure la dotacié dels serveis bdsics a I'activitat
i la urbanitzacié del vial que li dona front.

Donades les caracteristiques de I'ambit, per la seva situacié respecte les infraestructures vidries, a peu
de la C-13 a continuacid de I'area industrial existent del municipi i que actualment es troba amb la
problematica de no tenir condicid de solar i per tant sense capacitat d'actuacié, I'objectiu principal
es donar el suport urbanistic necessari per tal de garantir la continuitat de I'activitat econdmica
existent.

Aixi doncs, el present document de modificacié puntual del POUM d’Alcoletge a I'dmbit de “La
Nora”, té per objecte principal el desenvolupament i I'ordenacié detallada d'un dmbit SUDI-9 “La
Nora" segons delimitacié grafica continguda en planols d’'ordenacié.

4.2 Iniciativa del planejament

La present Modificacié puntual de POUM d'Alcoletge a I'dmbit de “La Nora” amb ordenacid
detallada, és formulada per iniciativa de Vall Companys.

D’'acord amb I'establert en I'article anteriorment esmentat i amb I'Article 107.4 - Formulacio i
tramitacio de figures del planejament urbanistic general- del RLUC, aquesta modificacié puntual de
POUM nomeés es podra tramitar si I’ Ajuntament d’ Alcoletge n'assumeix la iniciativa de la proposta.

Article 107.4 del RLUC: En el cas de propostes presentades per persones particulars,
només se'n pot iniciar la tramitacio si es refereixen a modificacions dels instruments de
planejament municipal general i si I'ajuntament assumeix la iniciativa de la proposta. Si
en el termini de dos mesos des de la presentacio de la proposta, I'ajuntament no notifica
la resolucié adoptada al respecte, s'entén que l'ajuntament no assumeix la iniciativa.

En relacié a la tframitacié de la MpPGOU amb ordenacié detallada, cal tenir en compte que segons
I'article 85.1 del TRLUC- Tramitacid dels plans d'ordenacid urbanistica municipal i dels plans urbanistics
derivats-, és competencia de I'ajuntament, I'aprovacié inicial i provisional del document.

Article 85.1 del TRLUC: L'aprovacid inicial i I'aprovacioé provisional dels plans d'ordenacio
urbanistica municipal i dels plans urbanistics derivats que afecten el territori d'un unic
municipi pertoquen, sens perjudici del que estableix ['apartat 3, a [l'ajuntament
corresponent.

4.3 Justificacié de la conveniéncia i oportunitat

Segons I'art. 97 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'‘aprova el TRLUC, la modificacid
del planejament ha de raonar i justificar la necessitat de la iniciativa, aixi com la conveniéncia i
oportunitat en relacid als interessos publics i privats concurrents.

La conveniéncia i oportunitat de la present modificacié del POUM d'Alcoletge ve determinada
fonamentalment per les segUents raons d’utilitat publica i interes social:

e Quadlificacié i Ordenacié d'un ambit en coheréncia a la redlitat fisica que regularitzi la I'estat
actual, que permeti la continuitat i millora de I'activitat econdmica existent.

e Assegurar la continvitat d'una activitat economica existent, mitjancant la modernitzacio,
actualitzacid i millora de les instal lacions de la fabrica de pinsos.
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¢ Millora de la connexié de I'ambit amb la C-13, proporcionant I'accessibilitat adequada al'area
industrial existent del municipi , al sector de I'activitat actual i a la prevista.

¢ La ubicacié d’equipaments i zones verdes de titularitat pdblica.

5. OBJECTIUS | CRITERIS GENERALS

5.1 Objectius

Es preveuen als segUents objectius principals:

Garantir la continuitat de I'activitat econdmica existent, important per al municipi, amb la
delimitacié d'un poligon de gestié que asseguri la futura condicid de solar dels sols ocupats
per la fabrica i les seves ampliacions.

Ajustar el perimetre del sector a la realitat fisica i a les infraestructures vidries i evitant la
dispersié i aprofitant la posicid contigua al poligon industrial “La Nora™.

Obtenir sol qualificat de zona per a activitats economiques de tipus industrial aillada (clau
4.1e) apte per a I'ampliacié de I'activitat existent amb llurs caracteristiques i necessitats reals
actuals i les futures.

Disposar del sol de cessié obligatoria i gratuita corresponent als equipaments i espais lliures,
garantint que I'ambit disposi de zona verda i d'un equipament que donin servei al conjunt
del teixit industrial i residencial adjacent.

Desenvolupar el sector en continuitat amb la zona industrial existent, reforcant el corredor
productiu C-13/A-2 i millorant la connectivitat viaria tant per al transit pesant com per al transit
local.

Millorar la connexié de I'ambit amb la C-13, afavorint I'accessibilitat al sector de I'activitat
existent, a la prevista i al conjunt del teixit industrial municipal.

Incorporar mesures i criteris d'integracié paisatgistica i de desenvolupament sostenible en
I'ordenacié de I'ambit.

Integrar paisatgisticament les actuacions per tal de minimitzar I'alteracié¢ de la qualitat del
paisatge i incorporar totes aquelles estratégies, actuacions i elements que facilitin la
integracié de les actuacions urbanistiques en I'entorn.

Evitar 'ocupacid innecessaria de sol per als usos urbans i per les infraestructures vinculades a
aquests usos, aprofitant el potencial de la connectivitat que presenta aquest territori.

Donar continuitat a la xarxa de camins existents, permetent la permeabilitat de I'ambit i
I'accessibilitat motoritzada i no motoritzada entre el sol rural i el sol urbad.

Distribucié optima dels sistemes. Distribuir els dmbits destinats a espais lliures i a equipaments
amb criteris que garanteixin la funcionalitat en benefici de la col lectivitat.

Redactar i preveure I'ordenacié detallada de I'ambit, definint la implantacié de la proposta
i la seva normativa urbanistica.

Adequar la normativa a la regulacié dels usos previstos.

5.2 Criteris

En base als objectius anteriorment descrits, la modificacio s'estableix seguint els segUents criteris
d’ordenacio:

1. Delimitacié de I'ambit d’ordenacié i de gestié

a. Delimitar un sector de sol urbanitzable delimitat (SUDI-? “La Nora”) amb ordenacié detallada,
adequat a les necessitats actuals i futures de I'activitat industrial existent.
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b. Preveure el desenvolupament immediat del sector, en aplicacié de I'article 58.7 del TRLUC, de
manera que la MpPOUM estableixi directament I'ordenacié detallada amb el nivell i la
documentacié propis d'un pla parcial urbanistic, sense necessitat de tframitar aquest instrument
addicional.

c. Ajustar el perimetre del sector a la realitat fisica, a les infraestructures vidries existents i a la
contigUitat amb el poligon industrial “La Nora”, evitant la dispersié i consolidant un Unic ambit
productiu coherent.

Article 58.7 del TRLUC: En sol urbanitzable delimitat, els plans d’ordenacié urbanistica
municipal concreten la delimitacié dels sectors, que poden ésser fisicament discontinus i,
per a cadascun d’aquests, els indexs d’edificabilitat bruta; la densitat maxima, que no pot
superar en cap cas els cent habitatges per hectarea,; els usos principals i compatibles, i
els estandards que determinen les reserves minimes per al sistema local d’espais lliures i
equipaments. En el cas dels sectors que és previst de desenvolupar d’una manera
immediata, poden establir I'ordenacid detallada del sol amb el nivell i documentacio propis

d

‘un pla parcial urbanistic i altres determinacions propies d’aquest instrument, sense

necessitat de tramitar-lo per a desenvolupar el sector si aixi ho determinen expressament.

2. Ordenacié de I'ambit:

a. Ordenacié general:

Definir una nova zona industrial que permeti la continuitat i el desenvolupament de I'activitat
existent.

Reservar una drea d'aparcament privat amb clau clau 4.1Ap, sense edificabilitat,
dimensionada per a camions i vehicles lleugers de la fabrica.

Delimitar un dmbit d'equipament a la banda més propera a I'equipament existent i al nucli
urbd, assegurant la maxima accessibilitat.

b. Estructura viaria:

Millorar la connexié del sector amb la C-13 i amb la trama urbana d'Alcoletge, garantint
I'accessibilitat adequada tant per al fransit pesant com per al transit local.

Projectar un nou vial principal amb facana directa als sols de la fabrica de pinsos, que enllaci
amb el poligon industrial consolidat i amb la xarxa de camins rurals rodats.

Resoldre I'accés des de la C-13 mitjancant un nus viari adaptat a les determinacions de
I'Estudi d’avaluacié de la mobilitat generada, minimitzant els encreuaments conflictius i
millorant la seguretat vidria.

Integrar el cami rural per a vianants existent dins la vorera del nou vial, mantenint la
continuitat del recorregut cap al nucli urbd i facilitant la mobilitat no motoritzada.

c. Estructura verda:

Configurar una franja verda al nord-est com a filtre paisatgistic entre la zona industrial i la
urbanitzacié periurbana adjacent, reduint I'impacte visual i acUstic de I'activitat productiva
sobre els habitatges.

Integrar la bassa existent com a infraestructura blava-verda i com a espai d'esbarjo de
proximitat, connectat amb els recorreguts de vianants.

Preveure un espai lliure més naturalitzat amb una bassa de laminacié d'aigles pluvials a la
franja sud de la plataforma industrial, mantenint i posant en valor el punt de sortida de
I'escorrentia natural dels terrenys i evitant-ne I'antropitzacié completa.

Assegurar que el sistema d’espais lliures resulti continu i funcional, connectant el nucli urba,
el camirural i el nou ambit industrial mitjancant recorreguts per a vianants.

d. Criteris ambientals i d'integracié paisatgistica
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Incorporar a la normativa mesures d'integracié paisatgistica i criteris de disseny sostenible en
les edificacions (tfractament de facanes, cromatisme, resolucié de cobertes, eficiencia
energeética, etc.).

Regular I'adaptacié topografica de I'dmbit, prioritzant una configuracié de plataformes amb
talussos suaus i continus (pendent maxima 2v:3h), que es vegetalitzin amb especies
autdctones, minimitzant els moviments de terres i evitant murs de contencid de gran alcada.

Fomentar la plantacid d'arbrat i vegetacié autdoctona tant en sol public com en part de les
parceldes privades, reduint la superficie impermeable, mitigant I'efecte d'illa de calor i
millorant la infilfracid i la gestid de I'escorrentia.

Incorporar criteris de gestié sostenible de I'aigua de pluja, drenatge i control d'escorrenties
d'acord amb el Document ambiental estratégic ila resta d'informes sectorials.

3. Coordinacié amb la normativa

Establir I'ordenacié detallada i la normativa especifica de la MpPOUM ajustant-la als usos
previstos (claus 4.1e i 4.1Ap, equipaments i espais lliures) i a les directrius de la Comissid
Territorial d’Urbanisme, del POUM d’Alcoletge i dels informes sectorials (mobilitat generada,
medi ambient, inundabilitat, afeccions aerondutiques, etc.).

Garantir el compliment de les reserves minimes d'espais lliures i d’equipaments, aixi com de

la cessio del 15 % de I'aprofitament urbanistic del sector i de la resta de determinacions del
TRLUC i del RLUC aplicables al sol urbanitzable delimitat.

Imatge del planol 0.7 - Encaix Local de la Classificacio i Qualificacio de la proposta.
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6. DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA

6.1 Estructura general

L'ambit objecte de la present modificacid s'ordena en resposta als objectius i criteris anteriorment
exposats.

L'ordenacié proposada estructura I'ambit en dues grans peces diferenciades a banda i banda d'un
nou vial principal. Al nord d'aquest vial se situa la peca industrial principal, destinada a I'activitat
productiva, mentre que al sud es concentra una segona peca industrial especifica d'aparcament i
magatzem, aixi com el sol d’equipament, en continuitat amb I'equipament existent i en la banda
més propera al nucli urbad.

El nou vial principal, dimensionat i urbanitzat d’acord amb les necessitats de I'activitat industrial,
reconfigura el fracat existent per suprimir els girs fancats i millorar les condicions d'accessibilitat dels
trailers. Aquest eix viari es connecta amb el sector industrial consolidat pel sud i amb el cami rural
rodat per I'est, i incorpora un nus d'accés des de la C-13 que resol la connexié entre el poligon
industrial, el nou ambit i la carretera supracomarcal. El tracat inclou una rotonda de petites
dimensions que elimina I'actual cul-de-sac i ordena les maniobres dels vehicles pesants, alhora que
defineix clarament la divisié en dues peces de I'ambit.

ALCADES INDICATIVES

Imatge del planol 0.5a ‘Planta Indicativa’

La peca nord concentra la gran zona privada industrial, qualificada amb clau 4.1e i destinada a
I'activitat productiva. L'edificacid principal es disposa al centre de la finca, allunyada dels limits de
parcela i, per tant, tant de la carretera com de la urbanitzacié residencial. Aquesta posicid central
permet que les futures ampliacions dels volums productius i auxiliars es desenvolupin sobre una
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plataforma practicament plana, minimitzant els moviments de terres i mantenint la direccié natural
del drenatge cap al sud-oest. A la facana sud d’'aquesta peca s'organitza una franja d'aparcament
i magatzem parallela al nou carrer, que concentra I'accés principal a la fdbrica i resol
I'estacionament de camions i vehicles de servei en una posicié allunyada dels habitatges.

La peca situada al sud del vial principal acull, d'una banda, el nou equipament, emplagat enfront
de I'equipament existent i en I'extrem més proper al teixit urbd; i, de I'altra, una peca industrial
especifica d'aparcament i emmagatzematge, amb accés rodat directe des del nou vial. Aquesta
organitzacié garanteix una bona relacié entre els equipaments i la frama urbana, alhora que separa
funcionalment els usos dotacionals dels espais destinats a serveis logistics i estacionament industrial.

El sistema d'espais lliures es disposa com a element estructurant de I'ordenacié. L'espai verd principal
envolta la peca industrial productiva pel costat est, configurant una franja verda que actua com a
filtre paisatgistic entre la indUstria i la urbanitzacié adjacent. Aquesta franja integra la bassa existent,
actualment en desus, reconvertida en llacuna de laminacid i espai verd d'esbarjo, amb la voluntat
de millorar la biodiversitat i la qualitat ambiental del conjunt. A I'interior d’aquest dmbit verd es preveu
un recorregut de vianants que connecta amb el nucli urbd i amb els camins situats al sud de I'ambit,
assegurant la continuitat i funcionalitat del sistema d'espais lliures.

L aparcament —
turismes I

Izona
]

cami perimetral
C-13

I

K
verda +185.00 zona
verdal  +18001
Seccld Transversal - 517 - e: 17100

Fabrica de Pinsos

ami perimetral

I

T

"| zona +185.(
!verda 185,00 |

ey

imatge del Planol 0.5b- Seccions transversals Indicatives

Un segon espai lliure es localitza al sud-oest de I'ambit i es divideix en dues parts: d’'una banda, els
talussos de la plataforma industrial, i de I'altra, una peca en contacte amb la cantonada del nou
vial. Aguest espai es resol com una zona més naturalitzada, que resol canalitzacié d'escorrentia
natural procedent dels terrenys de llevant amb una nova bassa de laminacid i garanteix el bon
funcionament del drenatge alhora que millora I'impacte visual paisatgistic.

Finalment, a la peca sud es disposa un tercer espai verd en forma de franja de 10 metres d'amplada,
que actua com a separacié entre I'equipament i la zona d'aparcament industrial. Aquesta franja
verda reforca la transicié entre els usos dotacionals i els usos logistics.

La solucié proposada permet obtenir el sol qualificat per a activitats econdmiques de tipus industrial
dillat en una Unica parcella de grans dimensions, necessari per a I'ampliacié de I'activitat existent, i
adapta els usos a la realitat territorial i al potencial de I'dmbit en relacid amb la seva situacié
estratégica. Al mateix temps, estableix un sistema viari racional i optimitzat per al funcionament de
I'activitat industrial, millora I'accés a la C-13 mitjancant la nova rotonda, resol la trobada entre el
camiruraliel nou vial urbdi elimina el cul-de-sac existent. El nou sistema d'espais lliures crea una zona
verda que actua de filtre respecte la urbanitzacid, incorpora la bassa com a espai public, millora el
recorregut de vianants.
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6.2 Classificacid, qualificacié del sol i aprofitament

6.2.1 Classificacié del sol

La present Modificacié puntual de POUM delimita un ambit de Sol Urbanitzable Delimitat (SUD) amb
ordenacio detallada.

6.2.2 Quadlificacié del sol. Zones i Sistemes

PROPOSTA MpPOUM
amb Ordenacid Detallada
SUDi- 7 "La Nora"

47.205,99 m?s | 100,00%

Ambit - 531 Urbanitzable Delimitat | SUD

SISTEMES 14.258.43 m3s 30.2%
Sistema d'espais llivres A 7.801,57 mis 16,1%
Parcs, jardins urbans | places] Al 5.549,50 ms 12.0%

Espai Lliure s6l pendent 220%: A3 1.852.07 m3 41%

Sistema d'equipaments C 2.445,76 mis 5,2%
Equipament sense Us definit; C.0 2. 446,74 mis 5.I%

Sistema de comunicacions B 421010 ms 8.9%
Viar xarxa territoriali B &28.97 m3s 1.3%

Viar- sélurba) B2 3.581.13 m3s 7.6%

I0OMNES 32.947 56 m*s 69.8%
Lona industrial aillada 4.1 32947 .56 mPs 467.6%
Industrial oilloda en parcella grani 4.1e 2091676 mis 44 3%
Aparcament vinculat a sol industrial: 4.1Ap 12.030,80 m?3s 25 5%

SISTEMES

Els sistemes de la proposta de la MpPOUM ocupen un tofal de 14.258,43 m?3s i suposen el 30,2% de
superficie del sector urbanitzable delimitat.

Aquests es diferencien entre el sistema de comunicacions, el sistema d’'espais lliures i el sistema
d’'equipaments.

Sistema de Comunicacions - B (claus B.1i B.2)

La superficie total qualificada de vial es de 4.210,10 m?, dels quals:
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Viari de xarxa territorial - B.1

D'acord amb I'ordenacié proposada, és una superficie de 628,97 m? corresponent amb el
tram de vial de connexidé amb la C-13.

Viari en sol urba - B.2

D'acord amb I'ordenacié proposada, és una superficie de 3.581,13 m? corresponent amb tot
la resta de sol qualificat de vial al sector.

Sistema d’espaiis lliures - A (claus A.1i A.3)

La superficie total qualificada d'espai lliure és de 7.601,57 m? (16,1%), dels quals:

Parcs, jardins urbans i places - A.1

Els espais lliures qualificats amb clau A.1, amb una superficie de 5.649,50 m? (12%) en aquesta
proposta, sén els que computen per els estandards urbanistics. L'ordenacid dels espais lliures
amb aquesta clau seguird les determinacions del POUM per a aquest sistema i en particular
les establertes en aquesta MpPOUM.

Espai Lliure sol pendent superior al 20% - A.3

Aquesta qualificacié és una nova clau urbanistica que aquesta MpPOUM introdueix per
qudlificar el sols d'espai lliure que no computen pels estdndards urbanistics. En el cas de la
present ordenacid, es qudlifiqguen amb aquesta nova clau els talussos generats per la
plataforma industrial, amb una superficie en planta de 1.952,07 m? (4,1%). L'ordenacio dels
espais lliures amb agquesta nova clau seguird les determinacions establertes a la normativa
d'aquesta MpPOUM.

Sistema d’Equipaments - C

ZONES

Equipament sense Us definit - C.0

Es preveu unareserva d'equipaments de 2.446,76 m? (5,2%), situada al sud de I'ambit, en front
a I'equipament existent, en I'extrem més proper al drea urbana i es qualifica amb clau C.0
‘Equipament sense Us definit’. L'ordenacié de I'edificacié en I'area d’equipaments seguira
les determinacions del POUM per a aquest sistema.

Les zones de la proposta de la MpPOUM ocupen un total de 32.947,56 m?s i suposen el 69,8% de
superficie del sector urbanitzable delimitat.

Aquesta MpPOUM introdueix dues noves claus urbanistiques per qualificar aquest sol i les condicions
d'ordenacid, edificacid i Us d'aquestes claus s'estableixen normativament amb aquesta modificacid.

Zona Industrial aillada en parcel.la gran - 4.1e

Correspon a la zona edificable del SUD, la que ha de recollir el sol corresponent a les
edificacions de I'activitat existent i el desenvolupament amb la ampliacié de la mateixa que
permetrd la continuitat de I'activitat econdmica existent.

Aquesta zona sén 20.916,76 m3s, un 44,3% del SUD.
Zona d’aparcament i magatzematge vinculats a sol industrial - 4.1Ap

Comprén les parcelles de sol privat destinades exclusivament a I'aparcament de vehicles i
al magatzematge a I'aire lliure vinculats a activitats industrials o logistiques situades dins el
mateix sector o en el poligon industrial adjacent.

No admet aprofitament industrial propi ni sostre edificable d'Us principal, més enlld de les
edificacions auxiliars permeses.

Aquesta zona sén 12.030,80 m3s, un 25,5% del SUD.
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6.2.3 Aprofitament

L'aprofitament privat que es proposa pel sector manté I'establert al planejament vigent per els sols
quadlificats de "Zona Industrial dillada en parcel.la gran - 4.1b™: 0,80 m?2st/m3s, aixi doncs, es fixa una
edificabilitat maxima bruta de 0,3545 m2st/m?3s.

Donat que els sOls que s'estableixen amb aprofitament sén Unicament els qualificats amb clau 4.1e,
resulta que la superficie de sol amb aprofitament es de 20.916,76 m2. Aixd suposa un sostre edificable
maxim per I'ambit de 16.733,41 m2st d'Us industrial.

Aprofitament

Sostre Edificable - Indusfrial 16.733.41 m3st
Parametres d'Ordenacio Framestfres clau 4. 12
Sal Edificable 20.916,8 mis
index edificabiifat bruta 0,3545 mist/m3s
index edificabilifat nsta 0,80 m3st/m3s

6.3 Parametres d’ordenacié i edificacid

Donat que un dels objectius principals de la modificacié és permetre el desenvolupament i el
creixement de I'activitat econdmica existent, els pardmetres d'ordenacid i edificacié s'han definit
per donar resposta a les necessitats funcionals i tecnologiques propies d'una instal dacié industrial de
produccié de pinsos. En particular, la modernitzacié dels processos productius requereix disposar de
volums principals amb una algada superior a la que admeten habitualment les ordenacions industrials
convencionals, sense que qixo impliqui una ocupacié extensiva del sol ni un increment innecessari de
I'impacte sobre I'entorn.

Per aquest motiu, I'ordenacié detallada fixa, als planols d'ordenacid, una gradacié de fres gdlibs
maxims d’edificacid, que permeten diferenciar entre:

- el volum estrictament singular i imprescindible per al procés productiu (edifici torre),
- els volums intermedis vinculats a sitges i determinades drees productives, i
- laresta d'edificacions de suport, magatzems i serveis.

Aquesta jerarquitzacié d'alcades facilita una implantacié més eficient i coherent del conjunt
industrial, concentrant els volums més alts alld on tenen sentit funcional i minimitzant-los a la resta del
sector.

En concret, s’estableixen els segUents gdlibs d'alcada:

Donat que un dels objectius principals de la modificacié és el desenvolupament i creixement de
I'activitat econdmica existent, i que aquesta per modernitzar-se, atés a la propia tecnologia de
produccid, els pardmetres d'ordenacidé han d'incrementar I'alcada edificable dels volums principals
de I'activitat i s"/ha regulat una clau especifica per aquesta casuistica.

2 CR185m (£ 1m ) e —
I & TONA PRIVADA ZONA PRIVADA 12,8 min, ZONA PRIVADA
L 41e 41Ap Il sz | 41Ap [ Aar | c.o

- 50m + 4m de badalots i maquinaria

Aquesta es I'alcada imprescindible i necessaria per les torres de produccid de pinsos: els sitges i els
sistemes de fransport gravitatories exigeixen un edifici torre que permeti I'entrada de la materia

34



DOCUMENT COMPRENSIU

primera per la part superior, la seva dosificacid automatica i I'expedicié controlada al nivell de
cdrrega.

Aquest volum se situa al centre de la finca, a uns 50 m de la C-13 i entre 40 i 50 m de les edificacions
residencials més properes, de manera que minimitzi I'impacte visual directe sobre la C-13 i sobre els
habitatges.

-26m

Alcada prevista per a sitges i per a determinades zones de produccidé o barreja i piquera, que
requereixen majors alcades que les naus convencionals perd sense assolir el cardcter singular de
I'edifici torre.

-12m

Alcada maxima per a la resta d'edificis situats dins la zona edificable i dins dels gdlibs definits als
pldnols d'ordenacid, corresponents a edificacions de suport, emmagatzematge, serveis i logistica
inferna.

7
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Planta indicativa d'alcades , gdlibs normatius i d'afectacio linia d'edificacié carreteres.

Aquesta definicid per gdlibs permet compatibilitzar la funcionalitat industrial amb una ordenacié
clara i controlada de l'impacte volumetric, atés que les algcades maximes queden acotades
espacialment i vinculades a les necessitats reals del procés productiu.

L'ocupacié maxima de la zona edificable s'estableix en el 50%, 10.458,4 m?3s.

6.4 Parametres d'integracié paisatgistica i configuracié de la imatge exterior de I'edificacié

Un dels aspectes determinants de la proposta, des del punt de vista de la percepcid paisatgistica, és
la configuracio de la imatge exterior dels volums edificatoris, atesa la seva presencia acusada en el
territori i la seva alta exposicid visual, especialment des dels principals punts d'observacid vinculats a
la carreteraiales visuals llargues de I'entorn agricola. En aquest sentit, la modificacié incorpora criteris
especifics de disseny orientats a reduir el contrast, millorar la coheréncia visual del conjunt i assegurar
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una integracié respectuosa amb el medi confrontant, desplegant-los tant en I'estudi corresponent
com en la seva traduccié normativa.

Atés que el volum principal (torres de major alcada) és el que pot generar una lectura més intensa
del “skyline”, s'estableix com a estrategia d'integracié la desmaterialitzacié perceptiva de la facana.
Aquesta es formalitza mitjancant una estratégia cromatica en degradat vertical, que transita de tons
més intensos a la base cap a tonalitats més clares a la part superior, amb |'objectiu de reduir la
preséncia visual del coronament i suavitzar la lectura de massa del conjunt edificat.

Imatge orientativa de configuracié d'imatge exterior

Complementdriament, es defineix una gama cromatica derivada del lloc, basada en una paleta
reduida i coherent (aprox. 3 a 5 tons) exireta dels colors dominants del paisatge immediat (terres
ocres i argiloses, tons de rostoll i palla, verds apagats i grisos cadlids). L'objectiu és reforcar la
coherencia visual amb el mosaic agricola i el relleu circumdant, evitant cromatismes aliens o
excessivament protagonistes. Aquesta paleta s'aplica amb acabats preferentment mats o de baixa
lluentor, evitant blancs purs i materials metaldics brillants o reflectants que puguin generar
enlluernaments o punts d’alta visibilitat, especialment en les visuals des de la carretera.

Per tal d'evitar I'efecte pantalla i la lectura monolitica dels grans plans, es preveu un tractament de
facana basat en la fragmentacié perceptiva i el frencament d’escala, de manera que el volum
principal pugui llegir-se en 2-3 peces visuals sense necessitat de discontinuitats estructurals. Aquesta
fragmentacid es pot assolir mitiancant recursos compositius (canvis de pla o retranquejos, ritmes
verticals, juntes d'ombra, variacions confrolades de textura o microperfilat, i solucions
microperforades o microperfilades en zones concretes), evitant franges continues de gran longitud
que reforcarien I'efecte pantalla.

Imatge orientativa de configuracié d'imatge exterior
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Pel que fa als volums secundaris i edificacions de suport, s’adopta un criteri de tfractament més neutre
i homogeni, evitant reproduir literalment el patrd del volum principal, amb la finalitat de no amplificar
la lectura del conjunt ni incrementar la percepcié de dimensid del volum dominant. Aixd permet
jerarquitzar adequadament el conjunt edificatori i concentrar els esforcos d'integracié en els
elements que realment determinen la imatge territorial.

La integracid es completa amb criteris especifics per a elements metdlics vistos (baranes, perfils
exposats, passeres, escales i similars), que es resoldran preferentment amb acabats de baixa
reflectancia (p. ex. negre mat o equivalent), per reduir contrastos i evitar punts singulars d'alta
visibilitat. Igualment, en cobertes i elements emergents (installacions, coronaments, xemeneies,
lluernaris, etc.) s'estableix la necessitat d'una ordenacid i integracié cromatica coherent amb la
solucid general, evitant acabats brillants i minimitzant la presencia visual dels elements técnics, sense
imposar de forma rigida solucions Uniques com ara petos opacs.

Finalment, com a suport a la transicid amb el territori, es reforca el paper de la vegetacié com a
element de projecte, orientada a generar efectes de mimesi, proteccid i transicid, prioritzant especies
autdctones i integrant, sempre que sigui possible, la vegetacié preexistent. En coheréncia amb
aquests criteris, també es recomana confrolar I'impacte nocturn mitjancant enllumenat apantallat i
orientat, i dimensionar i ubicar la retolacié de manera que no coroni el volum principal ni generi una
nova fita visual.

Cal indicar que els criteris i mesures descrits en aquest apartat es desenvolupen técnicament en els
annexos corresponents d’'integracid paisatgistica i de configuracié de la imatge exterior, i es
traslladen a determinacions d'obligat compliment a la Normativa de la modificacié.

Imatge orientativa de configuracié de facana

7. DESCRIPCIO DE LES OBRES D'URBANITZACIO

7.1 Descripcié general del projecte de les Obres d’Urbanitzacié previstes

7.1.1 Tipus de vials

Pel que fa a la xarxa vidria es proposa un nou vial principal, amb dimensié i urbanitzacid adient a
I'activitat desenvolupada, que reconfigura el fracat existent per suprimir girs tancats i millorar
I'accessibilitat dels trdilers alhora que permet el creixement de I'drea del sol amb activitat. Aquest
vial és de doble sentit, es connecta al sector industrial consolidat pel sud i al cami rural rodat per I'est,
iincorpora un nus d'accés des de la C-13 per resoldre les connexions entre el poligon, el nou sector
i la carretera supracomarcal. El tracat inclou una petita rotonda que elimina el cul de sac en la seva
continuacié amb el camirural, regula les maniobres de trdilers en I'accés a la gran parcel.la industrial
i produeix el canvi de sentit de la circulacio.

L'amplada del tram principal de vial amb vorera a dues bandes és de 12,80m; dos carrils, un per
sentit i voreres de 2,40m. El tram de vial en contacte amb el sol rural no urbanitzable, es planteja sense
vorera per aquell costat, en canvi, es continua el cami rural de vianants existent, al que se li dona
confinuitat amb la nova vorera.
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La rotonda al extrem del vial, que enfronta I'accés a la parcel.la privada que produeix el gir del canvi
de sentit del tram principal del nou vial i connecta amb el cami rural rodat existent, es planteja amb
un radi de gir exterior de 14m.
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Imatge del planol u.1 ‘Proposta Indicativa de les obres d'urbanitzacid
7.1.2 Tipus d’espais lliures
El sistema d'espais lliures del sector esta conformat per:

Una franja principal d’espai verd, limitant amb el sol no urbanitzable, que envolta la peca industrial
productiva per I'est com una franja verda que actua de filtre paisatgistic entre la industria i la
urbanitzacié adjacent. Aquesta incorpora la bassa existent (actualment en desis) com a llacuna de
laminacid i espai verd d'esbarjo, aportant biodiversitat. La franja verda es planteja amb
enjardinament totalment naturalitzat i principalment arbrat, i preveu, com Unica zona pavimentada,
un cami i recorregut d'extrem a extrem de la franja, que evita rodejar tota la peca industrial en
direccio¢ al nucli urbd o als camins al sud de I'ambit, de manera que el sistema d'espais lliures resulti
continu i funcional.

Un segon espai lliure al sud-oest de I'ambit dividit en dues parts, per una banda els talussos de la
plataforma industrial, i I'altre part en contacte amb la cantonada del nou vial. Aquest representa un
espai més naturalitzat que recull la canalitzacid de escorrentia natural dels terrenys del est en una
nova bassa de laminacio.

El tercer espai verd, és una franja de 10m d'ample que separa I'equipament de la zona de
aparcament industrial.

Consideracions generals de tractament de superficies en els espdis lliures
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- Tofts els espais lliures del sector es plantejaran amb un enjardinament naturalitzat, mantenint
la vegetaciod existent en mesura que el projecto ho permeti.

- Circulacié: Es planteja com Unica zona pavimentada de les zones verdes, la creacid d'un
cami que discorri al costat del limit est del sector, que connecti des de el cami d'accés ala
bassa existent fins el nou vial.

- Manteniment: El principi que es manté en totes les actuacions proposades és que el
manteniment sigui nul potenciant aconseguir un ecosistema madur amb espécies
autdctones en el minim de temps possible

- Definir i promoure les masses arbrades , en general les que mimetitzin I'actuacié des de
I'exterior i en particular les que separin i facin de barrera amb la urbanitzacid al est del sector.

Sostenibilitat en el disseny de les zones verdes:

Les espécies vegetals que s'utilitzin pel enjardinament d'espais publics i privats compliran amb els
segUents criteris i directrius en la seleccid de les especies vegetals:

- Es prioritzard la infroduccié d’espécies vegetals autdctones o de clima mediterrani amb
sistemes autosuficients de manteniment nul o minim

- Es prioritzard espécies vegetals als espais lliures i zones verdes adaptades bioclimdticament,
que no requereixin un reg elevat i que tinguin major capacitat embornal.

- Queda prohibida la utilitzacié de plantes al {d0ctones considerades exdtiques, i que siguin de
cardcterinvasor.
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Adaptacid topografica, moviments de terres, talussos i murs:

En conseqUencia de I'adaptacié topogrdfica de la parcel la privada apareixen diferents talussos de
desmunt i terraplé al perimetre de la plataforma industrial.

- Es permeten com a maxim talussos i desmunts d’'un pendent maxim 2v:3h,

- S’haurd de revegetar els talussos i les superficies en pendent mitiancant espécies vegetals
autdctoneside baix manteniment i baix consum hidric, amb I'objectiu de reforcar I'estabilitat
del sol, afavorir la infiltracid de I'aigua de pluja i incrementar la biodiversitat local.

- El talus principal el oest de la plataforma, visible des de la C-13, ha d'incloure arbrat.
- Han de complir com a filire amb I'activitat que es proposa implantar i els espais adjacents.
- L'alcada maxima dels murs de contencié es de 3 metres”

Cicle de I'qigua:

Per afavorir la naturalitzacié del cicle de I'aigua, les actuacions urbanitzadores es dotaran de Sistemes
Urbans de Drenatge Sostenible (SUDS), amb I'objectiu de limitar, mitigar i compensar el segellament
del sol, actuant com a reguladors dels cabals punta i dels volums d'escorrentiu pels episodis de pluja,
minimitzant els riscos d'inundacié i I'increment d'escorrentiu superficial, i activant els processos
d'infiltracié natural i els seus efectes positius sobre els ecosistemes

Basses de laminacid:

Es gestionard I'aigua d'escorrentiu amb la construccid d'una bassa de laminacid

- Labassa de laminacié estard impermeabilitzada amb argiles per assegurar que reté el volum
d'aigua que s'estableixi, i naturalitzades per afavorir la seva funcidé d'habitat.

- En els marges de la bassa existent i de la nova bassa de laminacié, per tal d'assolir un
ecosistema madur que ajudi a gestionar fendmens plaga, es realitzard una intervencié amb
técniques de bioenginyeria del paisatge.

7.2 Actuacions de millora ambiental

7.21 SUDS perimetrals a la plataforma industrial

En el present projecte, I'escorrentiu generat per les noves superficies impermeables (cobertes,
plataforma i zones d'aparcament/circulacié) es gestiona prioritaricment amb SUDS perimetrals
concebuts com a primera linia de control hidraulic i de qualitat. La seva funcid és doble: d'una
banda, laminar el cabal i reduir els cabals punta associats a episodis intensos; de I'altra, tractar el
primer rentat de pluja (first flush), que és el que concentra habitualment la carrega principal de solids,
hidrocarburs i contaminants difusos de I'activitat.

La solucid adoptada es materialitza mitjancant una rasa de bio-retencid perimetral (bioswale),
disposada al llarg del contorn de les zones impermeables, que recull I'aigua per punts d’entrada
confrolats (frencaments de vorada i/o petites cunetes) i la condueix cap a trams de retencié
successius. El sistema combina:

- Retencid superficial i laminacié dins la propia rasa (amb pendent suau i, si escau, petits
ressalts/obstacles de dissipacid), generant un temps de permanencia suficient per decantar
solids i reduir la velocitat de I'aigua.

- Filtracié a través d'un medi granular i del sol de bio-retencid, on la vegetacié actua com a
suport de processos fisics i bioldgics (retencid de solids, assimilacié parcial de nutrients i
reduccid de contaminants).

- Evacuacidé regulada mitjancant drenatge de fons (i sobreeixidor de seguretat quan calgui),
de manera que el sistema freballa de forma estable tant en pluges freqients com en episodis
més intensos.
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Exemples de SUD- Rasa de bio-retencid (Bioswale)

Atesa la naturalesa de I'ambit, es diferencia el tractament segons I'origen de I'escorrentiu: en zones
amb possible arrossegament d’olis (plataforma i circulacions), el drenatge es disposa amb connexid
a separador d'hidrocarburs com a mesura complementdria abans de la incorporacid a la xarxa de
pluvials, mentre que en zones de menor risc el control principal es concentra en la propia bio-retencid.

La seleccié vegetal s'orienta a espécies adaptades a clima mediterrani i a condicions alternants de
sequerd iinundacid, amb criteri de manteniment reduit i baixa demanda hidrica. A més del rendiment
funcional, aquests SUDS aporten un efecte positiu d'integracid paisatgistica (franja verda perimetral)
i reforcen la resiliencia del drenatge del sector, reduint el risc de contaminacié difusa associada a la
nova urbanitzacié.

CURB NOTCHES
A Mulch
B Sustrato vegetal
[o] Grava 2/6
D Grava 20/40
E Tubo drenante

MULCH

BIO-RETENTION SOIL

GRAVEL BASE

0,25_0,15 0.2 |0,15

PERFORATED PIPE

Exemples de SUD- Rasa de bio-retencié (Bioswale)
7.2.2 Creacioé de basses de laminacié

Es tracta d'una tecnica cada vegada més implantada en poligons industrials i grans zones comercials
arreu del moén. Consisteix en retenir aquell increment d'escorrentiu que comporta la urbanitzacié de
noves zones. La importdncia d'aquestes basses és que a més poden ser uns espais naturalitzats de
gran valor ecoldgic i paisatgistic.

En aquest cas, la basa de laminacié plantejada estard impermeabilitzada amb argiles per assegurar
gue retenen el volum d'aigua que s'estableix necessari, i naturalitzada per afavorir la seva funcié
d'hdbitat. En els marges de la bassa i per tal d'assolir un ecosistemna madur que ajudi a gestionar
fenomens plaga, caldrd una intervencié amb técniques de bioenginyeria del paisatge.
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Exemples de basses naturalitzades

7.2.3 Naturalitzacié del paisatge- Wildlife gardens
Es plantegen tofts els espais lliures naturalitzats: wildlife gardens.

Els jardins de vida silvestre (Wildlife gardens) son sistemes de vegetacié en ambits urbans que creen
zones naturalitzades, prioritzant especies propies de la vegetacié potencial de I'ambit on s'ubiquin.
El manteniment es preveu minim o nul donat I'Us d'especies autdctones i adaptades i sense neteges.
Es solen utilitzar estructures simulant ecosistemes madurs.

Cal tenir present que per definir les espécies vegetals s'ha de tenir en compte la ubicacié de la zona,
el tipus i potencia de sl i I'escorrentiu que recull. AqQuestes zones que un cop consolidades no tenen
cost de manteniment per la ciutat, permeten la cria natural de moltes espécies Utils per a la regulacid
dels ecosistemes urbans.

Es fracta d'un espai public on es vol mantenir la vegetacidé que seria propia de I'entorn. Una
vegetacié que un cop implantada no necessita reg i el seu manteniment és baix o nul. L'Us social
associat a aguestes formacions mai és intensiu, per tant es tracta de zones més tranquil-les que poden
acollir ecosistemes més complexos que permetran un major equilibri ecologic. Entre els avantatges:
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8. QUADRES RESUM | COMPARATIU DEL PLANEJAMIENT VIGENT I LA
MODIFICACIO

Quadre Resum proposta MpPOUM Alcoletge

PROPOSTA MpPOUM
amb Ordenacio Delallada
SUDi- 9 "La Nora"

Planejament Yigent

4720599 m®

Ambit - $&1 Urbanitzable Delimitat | suD

SISTEMES 14.258,43 m*s 30.2%
Sistema d'espais llivres A F7.801,57 mis 161%
Parcs, jardins urbans i places:  A.l 5.&4% 50 ms 12,0%
Espai Lliure sol pendent =20%] A3 41%
Sistema d'equipaments C 244576 mis 5,2%
Equipament sense Os defimt! C.0 2. 446,76 ms 5%
Sistema de comunicacions B 421010 m?s 8,9%
Viar xarxa territoriali B G28.57 m?s 1.3%
Viari- 5ol urbai B2 3.581,13 ms 7E%
IOMES 32.947 56 m3s 67.8%
Iona industrial aillada 4.1 32947 .54 m &9,8%
Industrial gillada en parcel la grani 4.1e 2091678 mds 44 3%
Aparcament vinculat a sélindustrial: 4.1Ap 12.030.80 m?3s 25.5%
Ambit - 581 No Urbanitzable | SNU 47.205.99 m*s
SISTEMES 112,70 m3s 0.2°%
Sistema de comunicacions B
Viar xarxa territoriali B 112,70 m3s
IOMNES 47.093.29 m3s | 99.8%
Iona general rural d'especial proteccic |7
Iono agricola periurbana: 7.3 47 053,2% m3
Aprofitament
Sosfre Ediicabls - Industrial 0,00 mst 16.733,41 m3st
Parametres d'Ordenacid Framefres clau 7.3 Framefres clau 4.1
Sl Edificable 0.0 m% 20.216,8 m3s
index edificabiitat bruta 0,3545 m3st/ms
indsx edificabilitat nefa 0,80 m3st/m?s
Ocupacia maxima 0.0 m%s 10.458.4 m3% 507
Espai Liiure Piblic: C
; . ~ e e i Al 4.720,60 m2s 0,0%
) Equi tSacial )
QU.lpt.lmen ocia 23&13‘:‘”25; -
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9. AMBIT SUSPENSIO DE LLICENCIES
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