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1. INTRODUCCIÓ I ANTECEDENTS URBANÍSTICS 

1.1 Antecedents 

Actualment, els sòls objecte d’aquesta proposta de modificació, son propietat de l’empresa Vall 
Companys qui vol consolidar al municipi Alcoletge la fàbrica de pinsos. Es tracta d’una empresa local 
que es dedica a la fabricació de pinsos que actualment produeix l’alimentació de tot el bestiar de 
les explotacions ramaderes integrades al seu sistema d’activitat econòmica.  

La capacitat de producció actual es de 200.000 tn/any segons la darrera Revisió Anticipada de 
l’Autorització Ambiental any 2023.  

Actualment, la fàbrica es troba amb la problemàtica de que per la producció actual requereix 
actuacions de millora: 

• La maquinària es obsoleta 

• Requereix millores tecnològiques a nivell de producció i eficiència i segons MTD’s i condicions 
de renovació de l’Autorització Ambiental Integrada de 23/11/23 (exp. L1RA180301) 

• Millores en la seguretat dels equips i instal·lacions elèctriques segons reglament ATEX 

• Millores en la protecció contra incendis. 

Les construccions existents actualment corresponen a una ampliació executada per LERIDANA DE 
PIENSOS, SL el 2014 i es van executar amb l´informe favorable de la Comissió Territorial Urbanisme 
expedient 2014/053274/L 

Els sòls  ocupats per la fàbrica, segons planejament vigent,  POUM d’Alcoletge 8 de juliol de 2013, 
tenen classificació de Sòl No Urbanitzable i estan qualificats com  Zona agrícola periurbana (clau7.3): 

1.Correspon a la part del terme municipal caracteritzada per desenvolupar una agricultura 
mes periurbana 
2.En aquesta zona, s’aplicaran plenament les determinacions generals d’aquest POUM en 
relació al sòl rural, a les seves instal·lacions, construccions i usos, així com la legislació 
urbanística, territorial i sectorial vigent en cada moment. 

Inicialment es proposà l’ampliació de les construccions existents acollint-se a l’article 47 del Text Refós 
de la Llei d’Urbanisme (TRLU) per sol·licitar la llicència d’obres. 

TRLU Article 47.6. En sòl no urbanitzable, ultra les actuacions d'interès públic a què es 
refereix l'apartat 4, només es poden admetre com a noves construccions, respectant 
sempre les incompatibilitats i les determinacions de la normativa urbanística i sectorial 
aplicable:  
a) Les construccions i les dependències pròpies d'una activitat agrícola, ramadera, 
forestal, d'explotació de recursos naturals o, en general, rústica. Entre les construccions 
pròpies d'una explotació de recursos naturals procedents d'activitats extractives, s'hi 
inclouen les instal·lacions destinades al primer tractament i a la selecció d'aquests 
recursos, sempre que aquestes activitats de selecció produeixin un impacte ambiental 
menor si es duen a terme al lloc d'origen. 

Però donades les necessitats actuals de la fàbrica, es necessària  l’ajust de la qualificació actual amb 
la modificació del planejament vigent per consolidar el sòl com a industrial per tal d’assegurar la 
continuïtat de l’activitat existent   

1.2 Tramitació 

Document d’avanç 

En data 7 de juliol de 2025,  es va presentar per registre a l’Ajuntament d’Alcoletge el document 
d’Avanç  i el document ambiental estratègic (DAE) de la Modificació puntual del POUM D’Alcoletge  
a l'àmbit de "La Nora", i es va iniciar la seva tramitació. 
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Tramitació Ambiental 

La present modificació puntual, amb ordenació detallada, no s’ha de sotmetre a avaluació 
ambiental estratègica ordinària, atès que no es preveuen efectes significatius sobre el medi ambient, 
d’acord amb l’informe proposta de la Comissió Territorial d’Urbanisme de Lleida de 29 d’octubre de 
2025. Tanmateix, l’OTAAA estableix condicions addicionals de desenvolupament, que s’incorporen 
en el present document d’aprovació inicial i en els annexos corresponents. 

Informes de les administracions  

En data 22 d’agost de 2025, l’Ajuntament d’Alcoletge va sol·licitar a l’Oficina Territorial Ambiental de 
Lleida l’inici del procediment d’avaluació ambiental estratègica de la modificació puntual del Pla 
d’ordenació urbanística municipal d’Alcoletge en l'àmbit de La Nora. D’acord amb l’article 29 i 
següents de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, en el marc de les consultes necessàries a realitzar, es 
consultà a les administracions afectades i a les persones interessades. 

Del conjunt d’informes sectorials emesos en el tràmit de consultes es desprèn una valoració 
globalment favorable de la proposta, amb la consideració que la modificació puntual, tal com es 
planteja, no presenta efectes significatius sobre el medi ambient i, per tant, no s’ha de sotmetre a 
avaluació ambiental estratègica ordinària, sense perjudici d’incorporar determinades prescripcions i 
condicions de desenvolupament.  

En l’àmbit urbanístic i territorial, la Comissió Territorial d’Urbanisme de Lleida posa l’accent en la 
necessitat de justificar de forma específica el compliment de les determinacions del Pla territorial 
parcial de Ponent en relació amb l’estratègia de creixement del municipi (creixement mitjà) i en 
l’anàlisi del grau de desenvolupament dels sectors previstos. Igualment, es constata el manteniment 
de l’articulació de les infraestructures de mobilitat d’abast supramunicipal i es recorda la 
conveniència de recaptar els informes sectorials vinculats a l’afecció per la C-13 en fases posteriors 
de tramitació.  

Pel que fa a les condicions ambientals i sectorials, l’òrgan ambiental estableix com a requisits 
principals la incorporació a la normativa de les mesures del DAE relatives al tractament d’espais lliures, 
pavimentació i SUDS, així com la condició que les instal·lacions potencialment emissores (GEH i soroll) 
adoptin mesures específiques de minimització. També es requereix l’avaluació de Protecció Civil pel 
risc de transport de mercaderies perilloses associat a la C-13, informe que conclou la compatibilitat 
del planejament en restar l’àmbit fora de les zones d’afectació; i s’han incorporat els condicionants 
de Cultura (control arqueològic) i l’exigència d’aportar l’anàlisi d’afectacions agràries. 
Addicionalment, s’indica que el vector aigua no presenta un impacte significatiu en el context de 
regularització de l’activitat existent, tot preveient la sol·licitud d’informe a l’ACA en la tramitació 
urbanística corresponent. 

En aquest sentit, el Document de Modificació Puntual del POUM, integrat per la Memòria, la 
Normativa i la resta de documents i annexos sectorials, incorpora i desenvolupa les prescripcions 
formulades pels diferents òrgans i administracions consultades, traslladant-les a determinacions 
d’ordenació i a condicions normatives d’obligat compliment. Així mateix, preveu la seva concreció 
en els posteriors instruments de gestió i projectes (urbanització, edificació i, si escau, activitats), 
garantint que el desenvolupament del sector es realitzi d’acord amb els requeriments emesos en el 
procés de tramitació. 

2. ENCAIX TERRITORIAL I SITUACIÓ DE L’ÀMBIT  

2.1 Àmbit territorial, Alcoletge  

Les instal·lacions de l’àrea objecte de modificació urbanística es troben situades al Polígon la Nora, 
25660, Alcoletge, Lleida. 

Alcoletge disposa d’una superfície de 16,70 km² i, a 1 de gener de 2024, registra 3.621 habitants, la 
qual cosa significa una densitat de 216,8 hab./km² (idescat.cat). El nucli urbà se situa a 213 m d’altitud 
i a només 8–9 km al NE de Lleida, dins la plana fluvial del Segre. 
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El terme municipal limita a ponent i al sud amb Lleida, a llevant amb Bell-lloc d’Urgell (Pla d’Urgell), al 
nord amb Vilanova de la Barca i al nord-est amb Corbins. El relleu és planer, articulat per les terrasses 
quaternàries que dominen la riba esquerra del riu Segre i per petits turons com el Tossal de la Nora 
(224 m) o el Tossal dels Morts (229 m), que funcionen com a miradors naturals sobre la plana del Segrià. 

 

Plànol i.1 - Emmarcament Territorial 

Estructura econòmica i corredors viaris 

El tradicional regadiu fruiter –gràcies al Canal de Pinyana i a la Séquia de Fontanet– conviu amb una 
xarxa creixent d’activitats industrials. Les instal·lacions objecte de la present MpPOUM se situen al 
Polígon La Nora (25660 Alcoletge), al marge de la carretera C-13 i molt a prop de l’estació ferroviària, 
constituint el focus principal de sòl d’activitat del municipi. Altres sectors consolidats són el Polígon C-
13 i Gaverneres, tots ells vinculats a la bona accessibilitat de l’eix Balaguer–Lleida. 

Alcoletge forma part del sistema productiu de maquinària agrícola de la plana de Lleida, 
especialització que respon a la mecanització creixent de les explotacions agràries locals i comarcals. 
Aquesta activitat es beneficia de la situació estratègica dins de la corona metropolitana de Lleida, 
emplaçada entre l’autovia A-2 (al nord) i l’autopista AP-2 (al sud), i connectada radialment pels 
corredors de la C-13, de la N-240 cap a Osca i de la N-230 cap a la Val d’Aran. D’acord amb el Pla 
territorial parcial de Ponent, l’AP-2 i la C-13 constitueixen eixos secundaris d’activitat amb 
transcendència comarcal, capaços d’acollir usos industrials i logístics que requereixen parcel·les de 
gran format. 

Aquest marc territorial, proximitat immediata a la capital, especialització agroindustrial i connexions 
viàries d’alt nivell, es la situació territorial de la proposta de modificació puntual del POUM, i cal 
esmentar, que qualsevol reordenació del Polígon La Nora pot tenir incidència més enllà del terme 
municipal, dins del corredor econòmic Segre–Noguera. 

2.2 Encaix local  

El sector subjecte a la present modificació puntual del POUM se situa al quadrant nord‑est del terme 
municipal d’Alcoletge, immediatament contigu al front septentrional del polígon industrial “La Nora”. 
L’àmbit confronta directament amb la carretera C‑13 (eix Lleida‑Balaguer‑Tremp) i es troba a menys 
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d’un quilòmetre de l’enllaç amb l’autovia A‑2, fet que li garanteix una excel·lent connexió amb la 
xarxa viària supracomarcal. Aquesta posició perifèrica vincula l’àmbit, alhora, amb l’estructura viària 
regional i amb la trama industrial consolidada de la Nora. El sector s’integra a la trama productiva 
municipal i, al mateix temps, l’obre a l’àrea d’influència metropolitana de Lleida, emmarcant‑lo com 
a punt d’expansió natural de les activitats econòmiques ja existents. 

º

 

Plànol i.2 – Encaix Local 

2.3 Descripció física i situació de l’àmbit.  

L’àmbit abasta 47.205,99 m² i es configura, majoritàriament, al voltant de la fàbrica de pinsos que 
abasteix les explotacions ramaderes d’integració del Segrià. El terreny està classificat pel planejament 
vigent com a sòl no urbanitzable i, dins el POUM, qualificat com a Zona agrícola periurbana (clau 7.3); 
el Pla territorial parcial de Ponent el cataloga com a sòl de protecció preventiva. 
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Plànol i.3b – Ortofotomapa – Àmbit 

 

Imatge aèria del l’àmbit 
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Imatge de l’estat actual de la fàbrica 

 
Imatge de l’estat actual de la fàbrica 

Límits principals 

Nord, est i sud: parcel·les agrícoles en sòl no urbanitzable de protecció preventiva (clau 7.3). 

Oest: traçat de la C‑13 seguit del canal de Balaguer. 

Sud‑oest: continuïtat del polígon industrial “La Nora”, en sòl urbà consolidat. 

Tot i la seva classificació rústica, l’entorn immediat mostra signes de dinamisme: al nord‑est, adjacent 
al camí asfaltat perimetral, hi ha una àrea residencial periurbana d’habitatges unifamiliars, mentre 
que el polígon industrial fa pressió de creixement des del sud‑oest.  

Un camí rural asfaltat travessa l’àmbit en direcció est‑oest i actua com a vial logístic de la fàbrica, 
connectant‑la amb la C‑13 i amb la urbanització residencial. Al sud d’aquest camí-vial logístic, el 
terreny se situa en una cota lleument inferior, fent una topografia natural deprimida, on actualment 
conflueixen les aigües pluvials i d’escorrentia del l’entorn.  

En el punt baix d’aquesta zona deprimida existeix una obra de drenatge transversal (ODT), sota la 
carretera C-13, que actualment canalitza l’escorrentia d’aigües avall cap al costat oposat a l’àmbit. 
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Al quadrant nord‑oriental de l’àmbit, es conserva una bassa de captació actualment en desús, amb 
potencial com a infraestructura verda i per a la gestió d’aigües pluvials. 

La major part de l’àrea ja està consolidada amb paviment, naus i sitges.  

Actualment, l’àmbit, recull les activitats de la fàbrica de pinsos, on es produeix l’alimentació de tot el 
bestiar de les explotacions ramaderes integrades al seu sistema d’activitat econòmica.  

 

   

Plànol i.4b – Estat Actual  Preexistències 

 

Plànol i.5 - Secció Longitudinal de l’estat actual de l’àmbit 

 

Plànol i.5 – Secció Transversal de l’estat actual de l’àmbit 
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3. INFORMACIÓ URBANÍSTICA 

3.1 Planejament d’àmbit superior. PTGC i PTPP  

Els documents d’ordenació i planejament territorial que afecten al municipi d’Alcoletge son: 

- Plans territorials Generals – Pla Territorial General de Catalunya (PTGC) 

- Plans territorial Parcials – Pla Territorial Parcial de Ponent (Terres de Lleida) (PTPP) 

El PTGC és el document marc de referència per la planificació a Catalunya assegurant l’equilibri 
territorial i de desenvolupament econòmic i social. Les seves disposicions es desenvolupen a través 
dels Plans territorials Parcials, els Plans Sectorials i els Plans Directors. D’aquests, el de major importància 
jeràrquica en l’àmbit de les terres de Lleida és el PTPP. 

El PTPP, aprovat definitivament el 24 de juliol de 2007, s’estructura al voltant de tres eixos diferenciats; 
el sistema d’assentaments urbans, el sistema d’espais lliures i el sistema de les infraestructures de 
comunicació. El Pla avarca un territori extens establint criteris i objectius per àmbits funcionals. 

En relació amb el sistema d’assentaments, d’entre els criteris per al desenvolupament del Programa 
de planejament territorial, els d’aplicació més directa per l’àmbit d’estudi son:  

• Afavorir la cohesió social del territori i evitar la segregació espacial de les àrees urbanes 

• Racionalitzar la ubicació de polígons industrials o terciaris. 

• Vetllar pel caràcter compacte i continu dels nous creixements. 

• Reforçar l’estructura nodal del territori a través del creixement urbà 

 

Plànol i.6a – PV. PTPP 

Pel que fa al sistema d’espais oberts, l’àmbit d’estudi s’inclou als sòls de protecció preventiva, i  
respecte del sòl no urbanitzable d’ús agrícola, atès que, d’una banda, aquest és l’ús predominant a 
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les Terres de Lleida i, a diferència d’altres àmbits de planificació, no és qüestionat per cap altre i, 
d’una altra banda, no és, en general, la seva qualitat intrínseca sinó, sovint, una qüestió d’oportunitat 
la que el posa en valor, el Pla no li atorga cap protecció especial exclusivament per aquesta raó. 

L’àmbit no està inclòs ni es rodeja d’espais d’interès natural catalogats o inventariats, de sòls de valor 
forestal, hàbitats d’interès comunitari, o espais d’interès natural amb figures de protecció, inventariats 
o amb pla de gestió.  

En la normativa referent al Sòl de protecció preventiva, diu el següent: 

Article 2.9. Sòl de protecció preventiva: definició 
S’inclouen en aquest tipus els sòls classificats com a no urbanitzables en el planejament 
urbanístic que no hagin estat considerats de protecció especial o de protecció territorial. 
El Pla considera que cal protegir preventivament aquest sòl, sense perjudici que 
mitjançant el planejament d’ordenació urbanística municipal, i en el marc que les 
estratègies que el Pla estableix per a cada assentament, es puguin delimitar àrees per a 
ésser urbanitzades i edificades, si escau. 
També el Pla preveu la possibilitat que, més enllà de les estratègies establertes per a cada 
nucli, es puguin admetre, en casos justificats, implantacions d’activitats o instal·lacions de 
valor estratègic general i d’especial interès per al territori, a través del procediment que 
el Pla determina en l’article 1.14 per a garantir una avaluació suficient dels pros i contres 
de la iniciativa. 
Article 2.10. Sòl de protecció preventiva: regulació 
1. El sòl de protecció preventiva està subjecte a les limitacions que la legislació urbanística 
estableix per al règim de sòl no urbanitzable i que s’assenyalen bàsicament a l’article 47 
del Text refós de la Llei d’urbanisme (Decret legislatiu 1/2005). 
2. Els plans d’ordenació urbanística municipal podran, si s’escau, classificar com a 
urbanitzable aquelles peces de sòl de protecció preventiva que tinguin la localització i 
proporció adequades en funció de les opcions d’extensió urbana que el pla d’ordenació 
urbanística municipal adopti d’acord amb les estratègies de desenvolupament urbà que en 
cada cas estableix el Pla. 
3. El sòl de protecció preventiva que mantingui la seva classificació de sòl no urbanitzable 
continuarà subjecte a les limitacions pròpies d’aquest règim de sòl amb les especificacions 
que estableixi en cada cas el Pla d’ordenació urbanística municipal i altres instruments de 
planejament urbanístic, en el seu cas. Sense perjudici de les restriccions específiques per 
a determinades àrees establertes en el Pla d’ordenació urbanística municipal o altres 
instruments urbanístics, cal considerar en general el sòl de protecció preventiva com una 
opció preferent enfront del sòl de protecció territorial per a implantacions admeses en sòl 
no urbanitzable. 
4. Els plans municipals hauran de posar especial atenció en l’ordenació de l’àmbit del sòl 
de protecció preventiva, sense perjudici de la capacitat del pla d’ordenació urbanística 
municipal de precisar, d’acord amb el Pla territorial, l’ordenació de tot el sòl no 
urbanitzable del terme municipal. 

Per tant, el PTPP permet la modificació del planejament municipal per proposar implantacions 
industrials en aquest tipus de sòl.  

De les determinacions del Pla sobre el sistema d’assentaments, un dels objectius principals es el de 
racionalitzar el funcionament de les àrees especialitzades, sovint implantades sense tenir en compte 
les preexistències territorials i ambientals. 

El Pla estructura els nuclis a partir de categories i posiciona Alcoletge com a Polaritat Complementària 
amb una estratègia de desenvolupament de creixement mitjà. S'estableixen aquest tipus 
d'estratègies per a nuclis de mitjana o petita dimensió urbana que sense l'objectiu d'augmentar el 
seu pes relatiu en el territori, pel seu paper estructurant i per les seves condicions de sòl i de 
connectivitat poden tenir un creixement proporcionat a la seva realitat física com a àrees urbanes. 

L’extensió urbana màxima que el PTPP considera adequada serà orientativament la que resulti de 
l’aplicació de la següent expressió alfanumèrica (Art. 3.7 de la normativa del PTPP): 
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La superfície de l'àrea urbana existent a Alcoletge en el càlcul (A), determinada a partir del sumatori 
de les superfícies de tots el sòls consolidats o urbanitzats, excloent els sòls d’activitat industrial que no 
estan en contigüitat amb les altres trames urbanes consolidades destinades preferentment a 
residencial, es de 81,07 ha y  la superfície dels sòls urbanitzables previstos per desenvolupament es 
65,26 ha, per tant, el sòl disponible per nous desenvolupaments  es de 15,82 ha. 

L’àmbit objecte d’aquesta modificació es de 4,72ha. i s’adequa a les determinacions del PTPP per 
els desenvolupaments de creixement mitjà  

Tanmateix, el Pla defineix estratègies concretes per a les àrees especialitzades existents, que són el 
resultat d’implantacions aïllades per al desenvolupament d’usos específics –residencials, industrials, 
terciaris, d’equipaments– que constitueixen una situació de fet que el Pla tracta de racionalitzar per 
tal de millorar la funcionalitat del territori; i determina mesures específiques per a assegurar, en relació 
amb l’assentament existent, la proporcionalitat física de les actuacions d’extensió urbana i una 
gradualitat en la materialització dels nous teixits urbans. 

El Pla assenyala que les noves trames urbanes s’adequaran a les condicions topogràfiques de l’espai 
on s’ubiquin i s’establiran relacions de continuïtat i harmonia formal amb les trames existents. D’altra 
banda, el Pla preveu la possibilitat de suprimir qualificacions urbanístiques per motius de localització 
topogràfica inadequada, falta d’accessibilitat o dificultat de dotació de serveis. 

Article 3.13. Estratègies per a les àrees especialitzades 
1. Són objectius del Pla la minimització de les àrees especialitzades aïllades, de manera 
especial les d’ús residencial, i l’augment de la integració urbana d’aquelles que estan en 
contigüitat amb nuclis o àrees urbanes complexes i en tot cas la racionalització de les 
ubicacions d’aquelles àrees especialitzades que per causa del seu ús hagin d’estar aïllades. 
Seran per tant propostes coherents amb els objectius del Pla territorial aquelles que les 
revisions dels POUM facin en el sentit de disminuir el sòl qualificat per al desenvolupament 
d’àrees especialitzades aïllades i aquelles altres encaminades a aconseguir una major 
integració de les àrees especialitzades que són contigües a les àrees urbanes. 
 
5. El Pla admet la creació de noves àrees especialitzades d’activitats econòmiques, ja sigui 
perquè l’ús i característiques d’aquestes àrees no permeten integrar-les en els 
creixements dels nuclis i àrees urbanes formats per teixits complexos o perquè convé que 
constitueixin un nou punt de referència territorial. La definició d’aquestes àrees quan no 
l’hagi fet el Pla en termes quantitatius i d’adscripció a un àmbit territorial, pot fer-se 
directament mitjançant el procediment establert per l’article 1.14 o en plans directors 
urbanístics que desenvolupin el Pla territorial.  
 
La localització i delimitació precisa de l’àrea es farà mitjançant els instruments urbanístics 
adients en cada cas.  
 
Quan es tracti de noves àrees d’activitat econòmica d’interès plurimunicipal, 
l‘assenyalament de la nova àrea especialitzada comporta l’establiment de l’àmbit de gestió 
supramunicipal i que l’actuació es concreti d’acord amb el que assenyala l’article 5.3. 
 
Article 3.14. Extensions de les àrees especialitzades 
En els casos que s’assenyalen en aquest article, les àrees especialitzades podran ésser 
objecte d’extensió mitjançant l’ocupació del sòl confrontant de protecció preventiva que 
es determini en la revisió, o modificació, del planejament d’ordenació urbanística 
municipal: 

a) Quan una nova àrea d’activitat econòmica de gestió plurimunicipal prevista i no 
localitzada pel Pla se situa en continuïtat amb una àrea especialitzada assenyalada 
pel Pla.  

b) En la revisió del planejament d’ordenació urbanística municipal es podrà localitzar 
part de les àrees d’extensió, quantificades en el marc de l’estratègia proposada a 
l’àrea urbana, com extensions de les àrees especialitzades que hi siguin 
contigües.  
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c) Per a ampliació de les instal·lacions o l’espai que sigui necessària per a la 
continuïtat d’una activitat econòmica espacialment unitària d’especial interès per 
al municipi i es donin les següents circumstàncies: − No és possible realitzar 
l’ampliació dins de l’àrea especialitzada delimitada en el Pla. − Es tracta 
d’activitats intensives de gran projecció territorial i de difícil trasllat o, en àrees 
amb poca activitat econòmica, es tracta d’una activitat d’especial importància pels 
seus llocs de treball o per la generació de riquesa a nivell comarcal o local.  

d) Per a la ubicació d’equipaments i serveis de titularitat pública, compatibles amb 
els usos de l’àrea especialitzada.  

e) En àrees residencials amb un elevat grau de consolidació i amb una proporció 
significativa d’habitatge principal, quan es tracti de millorar l’ordenació, la 
integració en el territori o l’equipament sempre que no comporti un augment de 
la superfície de l’espai parcel·lat per a habitatge.  

L’ordenació i justificació de l’extensió de l’àrea especialitzada que es proposi d’acord amb 
l’assenyalat en els casos c), d) i e) es farà en la revisió o modificació del pla d’ordenació 
urbanística municipal, que inclourà, a més, l’estudi d’impacte i integració paisatgística de 
la proposta d’extensió a què fa referència l’article 6.4. d’aquestes normes. 

En concret, ens trobem davant d’una àrea  on el Pla assenyala una estratègia de creixement mitjà, 
que per la seva localització i morfologia, se’n permet la seva extensió, pel fet que, es tracta d’un 
àmbit contigu al àrea especialitzada existent en sòl urbà, el polígon industrial al nord del nucli urbà, 
on a més, ja es desenvolupa una activitat econòmica i que per possibilitar  la seva continuïtat 
necessita de la seva extensió i qualificació.  

La proposta que es presenta és coherent amb els objectius plantejats pel Pla territorial, perquè respon, 
simultàniament, als tres grans eixos del document: 

El PTPP estableix que el creixement d’activitats econòmiques ha de concentrar-se en els corredors 
viaris estructurants i en continuïtat amb polígons ja consolidats, tot limitant l’ocupació de sòl agrari de 
qualitat i minimitzant la fragmentació paisatgística. La modificació puntual respon a aquestes 
directrius pels motius següents: 

Concentració i continuïtat funcional 

L’ampliació proposada s’adossa directament al polígon industrial “La Nora”, integrant-se en 
el front nord sense generar nous nuclis dispersos. 

El sector se situa dins el corredor logístic C-13 / A-2 que el mateix PTPP identifica com a eix 
preferent per a usos productius intensius, garantint la intermodalitat viària i ferroviària (FGC-
RL1). 

Consum de sòl ajustat i racional 

L’increment de plataforma industrial es limita al necessari per completar la traça existent; no 
s’avança cap als conreus de regadiu de la plana sinó que tanca la bossa intersticial entre la 
C-13 i el polígon actual. 

Es preserva el mosaic agrícola perifèric i es respecta el talús del Tossal de la Nora, evitant 
l’afectació de les zones amb major valor agroambiental. 

Mesures d’integració ambiental i paisatgística 

S’incorporen franges verdes de transició cap als conreus i cap al talús calcarenític; tot i que 
no contacten directament amb la ribera del Segre (separada per la C-13), actuen de 
pantalla visual i de connector secundari que reforça la permeabilitat ecològica local. 

El disseny compacte minimitza les superfícies impermeables addicionals i permet gestionar 
l’escorrentia dins l’àmbit, en coherència amb la línia d’eficiència en l’ús dels recursos” del 
PTPP. 

En síntesi, la proposta materialitza els criteris del PTPP de: 



DOCUMENT COMPRENSIU 

  

 

“...concentrar el creixement industrial als corredors principals, enllaçar-lo amb polígons 
existents, i reduir la pressió sobre el sòl agrari i els valors paisatgístics...”  

D’aquesta manera, la MpPOUM es manté coherent amb els objectius territorials vigents i contribueix 
al desenvolupament equilibrat del sistema productiu del Segrià. 

 

3.2 Pla d’Ordenació Urbanística Municipal d’Alcoletge POUM 

El Planejament urbanístic vigent en el municipi d’Alcoletge, és el Pla d'Ordenació urbanística 
municipal (POUM), aprovat definitivament per la Comissió Territorial d’Urbanisme de Lleida, en la 
sessió de 26 de juliol de 2012, i publicat al DOGC de 08 de juliol de 2013. 

Pel que fa al sòl urbà industrial, en el moment de la redacció del POUM, el municipi  es troba que les 
reserves de sòl per a ús industrial estan pràcticament esgotades, i resta pendent per desenvolupar 
una superfície de 7 Ha en sòl urbà que per dificultats en la seva gestió no s'ha pogut urbanitzar, i 
envers la situació el POUM determina: 

Criteris Generals del POUM en relació als usos industrials  i els assentaments urbans fora del nucli 

“…és important definir creixements amb usos industrials que permetin fixar la població en 
el mateix municipi, reduint la mobilitat obligada als residents per motiu de treball…” 
“…Reforçar el paper del municipi com a receptor de nous creixements residencials i de 
noves àrees d'activitat industrial, que ajudin a dinamitzar el municipi…” 
“…Actuar amb la màxima sensibilitat territorial en les transformacions de la classificació 
del sol, delimitant un nou nucli urbà que respecti i potencií el valor del territori no 
urbanitzat garantint un creixement justificat molt compacte i poc dispers…” 
“…Trobar solucions als assentaments urbans fora del nucli, perquè puguin acabar de 
consolidar-se amb tots els drets i deures que s'estableixen en les legislacions urbanístiques 
i permetre la seva total integració dins de les dinàmiques del nucli urbà…” 
 

Objectius Generals del POUM en quant a la classificació del sòl 

“...s’han d’admetre les necessàries reclassificacions del sòl urbanitzable que permetin 
aconseguir els objectius de creixement del nucli urbà, compactant-lo i redefinint el seu 
límit , en els territoris ja notablement afectats per edificacions, sempre que siguin el major 
grau possible integrables des d'un punt de vista ecològic i paisatgístic i acabin significant 
clares millores en l'estructura general i orgànica del municipi...” 
 
“...en referència als sòls industrials, es proposen dues línies d'actuació, la primera de caire 
prioritàriament municipal, que consisteix en consolidar el sectors industrials existents, 
millorant les seves condicions i permetent les mínimes ampliacions que els faci 
econòmicament i funcionalment viables i adequades al seu entorn urbà...” 
 

En quant al tractament del sòl no urbanitzable al POUM  

“...El sòl no agrícola esta patint un procés de transformació, que fa que el des de 
l'Ajuntament s'estudiïn mesures per protegir i a la vegada potenciar el territori i les 
activitats que en ell es desenvolupen...” 
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POUM 2012  Alcoletge - plànol PO.06/14 – qualificació del Sòl urbà i urbanitzable 

 

 
POUM 2012  Alcoletge - plànol PO.07/00 – qualificació del Sòl no urbanitzable 

(Àmbit de la MpPOUM: sòl no urbanitzable  / clau 7.3 – zona agrícola periurbana) 
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Amb la voluntat d'adequació a la realitat i a les noves necessitats, es presenta aquesta modificació 
puntual del POUM d’Alcoletge que s’alinea amb les determinacions i objectius del mateix: 

El POUM actual qualifica l’àmbit de la modificació puntual com a Zona agrícola periurbana (clau 7.3) 
i, de manera genèrica, estableix que qualsevol creixement industrial s’ha de connectar físicament 
amb polígons ja consolidats, aprofitar les infraestructures existents i respectar els sòls agraris productius 
que conformen l’horta de Pinyana. L’actuació projectada compleix aquests principis per les raons 
següents: 

Continuïtat funcional i física. 

La proposta s’adossa directament al front nord del polígon “La Nora”, evitant la creació d’un 
focus productiu aïllat. D’aquesta manera es dona compliment al criteri del POUM (arts. 17 i 
18) que prioritza la consolidació de teixits industrials existents abans d’obrir nous àmbits. 

Optimització de la xarxa viària i de serveis. 

El sector es troba a menys d’1 km de l’enllaç amb l’autovia A-2 i té façana directa a la C-13, 
la qual cosa garanteix la capacitat de desplaçaments pesants sense saturar la vialitat local. 
A més, es connecta a les xarxes d’aigua, energia i telecomunicacions del polígon “La Nora”, 
evitant obres lineals noves i ajustant-se al principi de racionalitat d’infraestructures que recull 
el títol IV del POUM. 

Compatibilitat d’usos i clau urbanística proposada. 

L’ampliació pretén requalificar el sòl a clau 4.1 “Agro-indústria” (ús expressament admès per 
la normativa municipal quan la indústria està vinculada al sector primari). La fàbrica de pinsos 
compleix aquest requisit, ja que subministra alimentació a les granges d’integració del Segrià, 
reforçant el model econòmic local que descriu l’article 25. 

Protecció del sòl agrari i integració paisatgística. 

Tot i incrementar la plataforma industrial, l’extensió es limita a la franja contigua a la C-13, de 
manera que no avança cap als conreus de regadiu situats més a l’est ni envaeix el talús del 
Tossal de la Nora, considerat element paisatgístic d’interès al catàleg municipal (annex 3 del 
POUM).  

Contribució als objectius econòmics del municipi 

El POUM identifica el corredor C-13/A-2 com a àrea prioritària per diversificar l’activitat 
agroindustrial i logística. La consolidació de la fàbrica de pinsos, peça clau del clúster agro-
ramader, crea ocupació estable i incrementa la cadena de valor sense necessitat 
d’habitatge nou, en coherència amb l’estratègia municipal de creixement sostenible. 

En conjunt, la modificació puntual materialitza els criteris de creixement compacte, ús eficient 
d’infraestructures i salvaguarda dels recursos agraris que defineix el POUM vigent, consolidant una 
activitat agroindustrial essencial i mantenint la coherència del model territorial d’Alcoletge. 

  



Mp POUM D’ALCOLETGE A L’ÀMBIT DE “LA NORA” 

 

26  

 

4. JUSTIFICACIÓ DE LA CONVENIÈNCIA I OPORTUNITAT 

4.1 Objecte de la modificació puntual 

Actualment els sòls on es situa l’activitat de la fàbrica de pinsos, qualificats com a Zona agrícola 
periurbana (clau7.3), a dia d’avui no tenen la condició de solar.  Aquest fet fa, que una industria local 
instal·lada al municipi des de fa molts anys, es vegi restringida i sense la possibilitat ni de créixer ni de 
modificar la seva situació, a l’estar, segons el planejament vigent, en sòl no urbanitzable (SNU). 

És per això, que es proposa aquesta modificació, per tal d’assegurar que el desenvolupament  de 
l’activitat existent, donades les seves necessitats, i preveure la dotació dels serveis bàsics a l’activitat 
i  la urbanització del vial que li dona front.  

Donades les característiques de l’àmbit, per la seva situació respecte les infraestructures viàries, a peu 
de la C-13 a continuació de l’àrea industrial existent del municipi i que actualment es troba amb la 
problemàtica de no tenir condició de solar i per tant sense capacitat d’actuació, l’objectiu principal 
es donar el suport urbanístic necessari per tal de garantir la continuïtat de l’activitat econòmica 
existent. 

Així doncs, el present document de modificació puntual del POUM d’Alcoletge a l’àmbit de “La 
Nora”, té per objecte principal el desenvolupament i l’ordenació detallada d’un àmbit SUDi-9 “La 
Nora”  segons delimitació gràfica continguda en plànols d’ordenació.  

4.2 Iniciativa del planejament 

La present Modificació puntual de POUM d’Alcoletge a l’àmbit de “La Nora” amb ordenació 
detallada, és formulada per iniciativa de Vall Companys. 

D’acord amb l’establert en l’article anteriorment esmentat i amb l’Article 107.4 - Formulació i 
tramitació de figures del planejament urbanístic general- del RLUC, aquesta modificació puntual de 
POUM només es podrà tramitar si l’Ajuntament d’Alcoletge n’assumeix la iniciativa de la proposta. 

Article 107.4 del RLUC: En el cas de propostes presentades per persones particulars, 
només se'n pot iniciar la tramitació si es refereixen a modificacions dels instruments de 
planejament municipal general i si l’ajuntament assumeix la iniciativa de la proposta. Si 
en el termini de dos mesos des de la presentació de la proposta, l’ajuntament no notifica 
la resolució adoptada al respecte, s'entén que l'ajuntament no assumeix la iniciativa. 

En relació a la tramitació de la MpPGOU amb ordenació detallada, cal tenir en compte que segons 
l’article 85.1 del TRLUC- Tramitació dels plans d'ordenació urbanística municipal i dels plans urbanístics 
derivats-, és competència de l’ajuntament, l’aprovació inicial i provisional del document. 

Article 85.1 del TRLUC: L'aprovació inicial i l'aprovació provisional dels plans d'ordenació 
urbanística municipal i dels plans urbanístics derivats que afecten el territori d'un únic 
municipi pertoquen, sens perjudici del que estableix l'apartat 3, a l'ajuntament 
corresponent. 

4.3 Justificació de la conveniència i oportunitat 

Segons l’art. 97 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el TRLUC, la modificació 
del planejament ha de raonar i justificar la necessitat de la iniciativa, així com la conveniència i 
oportunitat en relació als interessos públics i privats concurrents. 

La conveniència i oportunitat de la present modificació del POUM d’Alcoletge ve determinada 
fonamentalment per les següents raons d’utilitat pública i interès social: 

• Qualificació i Ordenació d’un àmbit en coherència a la realitat física que regularitzi la l’estat 
actual, que permeti la continuïtat i millora de l’activitat econòmica existent. 

• Assegurar  la continuïtat d’una activitat econòmica existent, mitjançant la modernització, 
actualització i millora de les instal·lacions de la fàbrica de pinsos. 
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• Millora de la connexió de l’àmbit amb la C-13, proporcionant l’accessibilitat  adequada a l’àrea 
industrial existent del municipi , al sector de l’activitat actual i a la prevista. 

• La ubicació d’equipaments i zones verdes de titularitat pública. 

5. OBJECTIUS I CRITERIS GENERALS 

5.1 Objectius 

Es preveuen als següents objectius principals: 

• Garantir la continuïtat de l’activitat econòmica existent, important per al municipi, amb la 
delimitació d’un polígon de gestió que asseguri la futura condició de solar dels sòls ocupats 
per la fàbrica i les seves ampliacions. 

• Ajustar el perímetre del sector a la realitat física i a les infraestructures viàries i evitant la 
dispersió i aprofitant la posició contigua al polígon industrial “La Nora”. 

• Obtenir sòl qualificat de zona per a activitats econòmiques de tipus industrial  aïllada (clau 
4.1e) apte per a l’ampliació de l’activitat existent amb llurs característiques i necessitats reals 
actuals i les futures. 

• Disposar del sòl de cessió obligatòria i gratuïta corresponent als equipaments i espais lliures, 
garantint que l’àmbit disposi de zona verda i d’un equipament que donin servei al conjunt 
del teixit industrial i residencial adjacent.  

• Desenvolupar el sector en continuïtat amb la zona industrial existent, reforçant el corredor 
productiu C-13/A-2 i millorant la connectivitat viària tant per al trànsit pesant com per al trànsit 
local. 

• Millorar la connexió de l’àmbit amb la C-13, afavorint l’accessibilitat  al sector de l’activitat 
existent, a la prevista i al conjunt del teixit industrial municipal. 

• Incorporar mesures i criteris d’integració paisatgística i de desenvolupament sostenible en 
l’ordenació de l’àmbit.  

• Integrar paisatgísticament les actuacions per tal de minimitzar l’alteració de la qualitat del 
paisatge i incorporar totes aquelles estratègies, actuacions i elements que facilitin la 
integració de les actuacions urbanístiques en l’entorn. 

• Evitar l’ocupació innecessària de sòl per als usos urbans i per les infraestructures vinculades a 
aquests usos, aprofitant el potencial de la connectivitat que presenta aquest territori. 

• Donar continuïtat a la xarxa de camins existents, permetent la permeabilitat de l’àmbit i 
l’accessibilitat motoritzada i no motoritzada entre el sòl rural i el sòl urbà. 

• Distribució òptima dels sistemes. Distribuir els àmbits destinats a espais lliures i a equipaments 
amb criteris que garanteixin la funcionalitat en benefici de la col·lectivitat. 

• Redactar i preveure l’ordenació detallada de l’àmbit, definint la implantació de la proposta 
i la seva normativa urbanística. 

• Adequar la normativa a  la regulació dels usos previstos. 

5.2 Criteris 

En base als objectius  anteriorment descrits, la modificació s’estableix seguint els següents criteris 
d’ordenació: 

1. Delimitació de l’àmbit d’ordenació i de gestió  

a. Delimitar un sector de sòl urbanitzable delimitat (SUDi-9 “La Nora”) amb ordenació detallada, 
adequat a les necessitats actuals i futures de l’activitat industrial existent. 
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b. Preveure el desenvolupament immediat del sector, en aplicació de l’article 58.7 del TRLUC, de 
manera que la MpPOUM estableixi directament l’ordenació detallada amb el nivell i la 
documentació propis d’un pla parcial urbanístic, sense necessitat de tramitar aquest instrument 
addicional. 

c. Ajustar el perímetre del sector a la realitat física, a les infraestructures viàries existents i a la 
contigüitat amb el polígon industrial “La Nora”, evitant la dispersió i consolidant un únic àmbit 
productiu coherent. 

Article 58.7 del TRLUC:  En sòl urbanitzable delimitat, els plans d’ordenació urbanística 
municipal concreten la delimitació dels sectors, que poden ésser físicament discontinus i, 
per a cadascun d’aquests, els índexs d’edificabilitat bruta; la densitat màxima, que no pot 
superar en cap cas els cent habitatges per hectàrea; els usos principals i compatibles, i 
els estàndards que determinen les reserves mínimes per al sistema local d’espais lliures i 
equipaments. En el cas dels sectors que és previst de desenvolupar d’una manera 
immediata, poden establir l’ordenació detallada del sòl amb el nivell i documentació propis 
d’un pla parcial urbanístic i altres determinacions pròpies d’aquest instrument, sense 
necessitat de tramitar-lo per a desenvolupar el sector si així ho determinen expressament. 

2. Ordenació de l’àmbit: 

a. Ordenació general: 

- Definir una nova zona industrial que permeti la continuïtat i el desenvolupament de l’activitat 
existent. 

- Reservar una àrea d’aparcament privat amb clau clau 4.1Ap, sense edificabilitat, 
dimensionada per a camions i vehicles lleugers de la fàbrica. 

- Delimitar un àmbit d’equipament a la banda més propera a l’equipament existent i al nucli 
urbà, assegurant la màxima accessibilitat.  

b. Estructura viaria: 

- Millorar la connexió del sector amb la C-13 i amb la trama urbana d’Alcoletge, garantint 
l’accessibilitat adequada tant per al trànsit pesant com per al trànsit local. 

- Projectar un nou vial principal amb façana directa als sòls de la fàbrica de pinsos, que enllaci 
amb el polígon industrial consolidat i amb la xarxa de camins rurals rodats. 

- Resoldre l’accés des de la C-13 mitjançant un nus viari adaptat a les determinacions de 
l’Estudi d’avaluació de la mobilitat generada, minimitzant els encreuaments conflictius i 
millorant la seguretat viària. 

- Integrar el camí rural per a vianants existent dins la vorera del nou vial, mantenint la 
continuïtat del recorregut cap al nucli urbà i facilitant la mobilitat no motoritzada. 

c. Estructura verda: 

- Configurar una franja verda al nord-est com a filtre paisatgístic entre la zona industrial i la 
urbanització periurbana adjacent, reduint l’impacte visual i acústic de l’activitat productiva 
sobre els habitatges. 

- Integrar la bassa existent com a infraestructura blava-verda i com a espai d’esbarjo de 
proximitat, connectat amb els recorreguts de vianants. 

- Preveure un espai lliure més naturalitzat amb una bassa de laminació d’aigües pluvials a la 
franja sud de la plataforma industrial, mantenint i posant en valor el punt de sortida de 
l’escorrentia natural dels terrenys i evitant-ne l’antropització completa. 

- Assegurar que el sistema d’espais lliures resulti continu i funcional, connectant el nucli urbà, 
el camí rural i el nou àmbit industrial mitjançant recorreguts per a vianants. 

d. Criteris ambientals i d’integració paisatgística 
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- Incorporar a la normativa mesures d’integració paisatgística i criteris de disseny sostenible en 
les edificacions (tractament de façanes, cromatisme, resolució de cobertes, eficiència 
energètica, etc.). 

- Regular l’adaptació topogràfica de l’àmbit, prioritzant una configuració de plataformes amb 
talussos suaus i continus (pendent màxima 2v:3h), que es vegetalitzin amb espècies 
autòctones, minimitzant els moviments de terres i evitant murs de contenció de gran alçada. 

- Fomentar la plantació d’arbrat i vegetació autòctona tant en sòl públic com en part de les 
parcel·les privades, reduint la superfície impermeable, mitigant l’efecte d’illa de calor i 
millorant la infiltració i la gestió de l’escorrentia. 

- Incorporar criteris de gestió sostenible de l’aigua de pluja, drenatge i control d’escorrenties 
d’acord amb el Document ambiental estratègic i la resta d’informes sectorials. 

3. Coordinació amb la normativa 

- Establir l’ordenació detallada i la normativa específica de la MpPOUM ajustant-la als usos 
previstos (claus 4.1e i 4.1Ap, equipaments i espais lliures) i a les directrius de la Comissió 
Territorial d’Urbanisme, del POUM d’Alcoletge i dels informes sectorials (mobilitat generada, 
medi ambient, inundabilitat, afeccions aeronàutiques, etc.). 

- Garantir el compliment de les reserves mínimes d’espais lliures i d’equipaments, així com de 
la cessió del 15 % de l’aprofitament urbanístic del sector i de la resta de determinacions del 
TRLUC i del RLUC aplicables al sòl urbanitzable delimitat. 

 

 

Imatge del plànol o.7 - Encaix Local de la Classificació i Qualificació de la proposta. 
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6. DESCRIPCIÓ DE LA PROPOSTA 

6.1 Estructura general 

L’àmbit objecte de la present modificació s’ordena en resposta als objectius i criteris anteriorment 
exposats.  

L’ordenació proposada estructura l’àmbit en dues grans peces diferenciades a banda i banda d’un 
nou vial principal. Al nord d’aquest vial se situa la peça industrial principal, destinada a l’activitat 
productiva, mentre que al sud es concentra una segona peça industrial específica d’aparcament i 
magatzem, així com el sòl d’equipament, en continuïtat amb l’equipament existent i en la banda 
més propera al nucli urbà. 

El nou vial principal, dimensionat i urbanitzat d’acord amb les necessitats de l’activitat industrial, 
reconfigura el traçat existent per suprimir els girs tancats i millorar les condicions d’accessibilitat dels 
tràilers. Aquest eix viari es connecta amb el sector industrial consolidat pel sud i amb el camí rural 
rodat per l’est, i incorpora un nus d’accés des de la C-13 que resol la connexió entre el polígon 
industrial, el nou àmbit i la carretera supracomarcal. El traçat inclou una rotonda de petites 
dimensions que elimina l’actual cul-de-sac i ordena les maniobres dels vehicles pesants, alhora que 
defineix clarament la divisió en dues peces de l’àmbit. 

 

Imatge del plànol o.5a ‘Planta Indicativa’ 

La peça nord concentra la gran zona privada industrial, qualificada amb clau 4.1e i destinada a 
l’activitat productiva. L’edificació principal es disposa al centre de la finca, allunyada dels límits de 
parcel·la i, per tant, tant de la carretera com de la urbanització residencial. Aquesta posició central 
permet que les futures ampliacions dels volums productius i auxiliars es desenvolupin sobre una 
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plataforma pràcticament plana, minimitzant els moviments de terres i mantenint la direcció natural 
del drenatge cap al sud-oest. A la façana sud d’aquesta peça s’organitza una franja d’aparcament 
i magatzem paral·lela al nou carrer, que concentra l’accés principal a la fàbrica i resol 
l’estacionament de camions i vehicles de servei en una posició allunyada dels habitatges.  

La peça situada al sud del vial principal acull, d’una banda, el nou equipament, emplaçat enfront 
de l’equipament existent i en l’extrem més proper al teixit urbà; i, de l’altra, una peça industrial 
específica d’aparcament i emmagatzematge, amb accés rodat directe des del nou vial. Aquesta 
organització garanteix una bona relació entre els equipaments i la trama urbana, alhora que separa 
funcionalment els usos dotacionals dels espais destinats a serveis logístics i estacionament industrial. 

El sistema d’espais lliures es disposa com a element estructurant de l’ordenació. L’espai verd principal 
envolta la peça industrial productiva pel costat est, configurant una franja verda que actua com a 
filtre paisatgístic entre la indústria i la urbanització adjacent. Aquesta franja integra la bassa existent, 
actualment en desús, reconvertida en llacuna de laminació i espai verd d’esbarjo, amb la voluntat 
de millorar la biodiversitat i la qualitat ambiental del conjunt. A l’interior d’aquest àmbit verd es preveu 
un recorregut de vianants que connecta amb el nucli urbà i amb els camins situats al sud de l’àmbit, 
assegurant la continuïtat i funcionalitat del sistema d’espais lliures. 

 

 

imatge del Plànol o.5b- Seccions transversals Indicatives 

 

Un segon espai lliure es localitza al sud-oest de l’àmbit i es divideix en dues parts: d’una banda, els 
talussos de la plataforma industrial, i de l’altra, una peça en contacte amb la cantonada del nou 
vial. Aquest espai es resol com una zona més naturalitzada, que resol canalització d’escorrentia 
natural procedent dels terrenys de llevant amb una nova bassa de laminació i garanteix el bon 
funcionament del drenatge alhora que millora  l’impacte visual paisatgístic. 

Finalment, a la peça sud es disposa un tercer espai verd en forma de franja de 10 metres d’amplada, 
que actua com a separació entre l’equipament i la zona d’aparcament industrial. Aquesta franja 
verda reforça la transició entre els usos dotacionals i els usos logístics. 

La solució proposada permet obtenir el sòl qualificat per a activitats econòmiques de tipus industrial 
aïllat en una única parcel·la de grans dimensions, necessari per a l’ampliació de l’activitat existent, i 
adapta els usos a la realitat territorial i al potencial de l’àmbit en relació amb la seva situació 
estratègica. Al mateix temps, estableix un sistema viari racional i optimitzat per al funcionament de 
l’activitat industrial, millora l’accés a la C-13 mitjançant la nova rotonda, resol la trobada entre el 
camí rural i el nou vial urbà i elimina el cul-de-sac existent. El nou sistema d’espais lliures crea una zona 
verda que actua de filtre respecte la urbanització, incorpora la bassa com a espai públic, millora el 
recorregut de vianants. 
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imatge del Plànol o.5b- Secció Longitudinal Indicativa 

imatge del Plànol o.5b- Alçat indicatiu des de C-13 

6.2 Classificació, qualificació del sòl i aprofitament 

6.2.1 Classificació del sòl  

La present Modificació puntual de POUM delimita un àmbit de Sòl Urbanitzable Delimitat (SUD) amb 
ordenació detallada. 

6.2.2 Qualificació del sòl. Zones i Sistemes 

 

SISTEMES 

Els sistemes de la proposta de la MpPOUM ocupen un total de 14.258,43 m²s i suposen el 30,2% de 
superfície del sector urbanitzable delimitat.  

Aquests es diferencien entre el sistema de comunicacions, el sistema d’espais lliures i el sistema 
d’equipaments. 

Sistema de Comunicacions - B (claus B.1 i B.2) 

La superfície total qualificada de vial es de 4.210,10 m², dels quals:  
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Viari de xarxa territorial - B.1 

D’acord amb l’ordenació proposada, és una superfície de 628,97 m² corresponent amb el 
tram de vial de connexió amb la C-13. 

Viari en sòl urbà - B.2 

D’acord amb l’ordenació proposada, és una superfície de 3.581,13 m² corresponent amb tot 
la resta de sòl qualificat de vial al sector.  

Sistema d’espais lliures - A (claus A.1 i A.3) 

La superfície total qualificada d’espai lliure és de 7.601,57 m² (16,1%), dels quals:  

Parcs, jardins urbans i places - A.1 

Els espais lliures qualificats amb clau A.1, amb una superfície de 5.649,50 m² (12%) en aquesta 
proposta, són els que computen per els estàndards urbanístics. L’ordenació dels espais lliures 
amb aquesta clau seguirà les determinacions del POUM per a aquest sistema i en particular 
les establertes en aquesta MpPOUM. 

Espai Lliure sòl pendent superior al 20% - A.3 

Aquesta qualificació és una nova clau urbanística que aquesta MpPOUM introdueix per 
qualificar el sòls d’espai lliure que no computen pels estàndards urbanístics. En el cas de la 
present ordenació, es qualifiquen amb aquesta nova clau els talussos  generats per la 
plataforma industrial, amb una superfície en planta de 1.952,07 m² (4,1%). L’ordenació dels 
espais lliures amb aquesta nova clau seguirà les determinacions establertes a la normativa 
d’aquesta MpPOUM. 

Sistema d’Equipaments – C  

Equipament sense ús definit - C.0 

Es preveu una reserva d’equipaments de 2.446,76 m² (5,2%), situada al sud de l’àmbit, en front 
a l’equipament existent, en l’extrem més proper al àrea urbana i  es qualifica amb clau C.0 
‘Equipament sense ús definit’. L’ordenació de l’edificació en l’àrea d’equipaments seguirà 
les determinacions del POUM per a aquest sistema. 

ZONES 

Les zones de la proposta de la MpPOUM ocupen un total de 32.947,56 m²s i suposen el 69,8% de 
superfície del sector urbanitzable delimitat.  

Aquesta MpPOUM introdueix dues noves claus urbanístiques per qualificar aquest sòl i les condicions 
d’ordenació, edificació i ús d’aquestes claus s’estableixen normativament amb aquesta modificació. 

Zona Industrial aïllada en parcel.la gran - 4.1e 

Correspon a la zona edificable del SUD, la que ha de recollir el sòl corresponent a les 
edificacions de l’activitat existent i el desenvolupament amb la ampliació de la mateixa que 
permetrà la continuïtat de l’activitat econòmica existent.  

Aquesta zona són 20.916,76 m²s, un 44,3%  del SUD. 

Zona d’aparcament i magatzematge vinculats a sòl industrial - 4.1Ap 

Comprèn les parcel·les de sòl privat destinades exclusivament a l’aparcament de vehicles i 
al magatzematge a l’aire lliure vinculats a activitats industrials o logístiques situades dins el 
mateix sector o en el polígon industrial adjacent. 

No admet aprofitament industrial propi ni sostre edificable d’ús principal, més enllà de les 
edificacions auxiliars permeses. 

Aquesta zona són 12.030,80 m²s, un 25,5%  del SUD. 
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6.2.3 Aprofitament 

L’aprofitament privat que es proposa pel sector manté l’establert al planejament vigent per els sòls 
qualificats de “Zona Industrial aïllada en parcel.la gran - 4.1b”: 0,80 m²st/m²s, així doncs, es fixa una 
edificabilitat màxima bruta de 0,3545 m²st/m²s.  

Donat que els sòls que s’estableixen amb aprofitament són únicament els qualificats amb clau 4.1e, 
resulta que la superfície de sòl amb aprofitament es de 20.916,76 m². Això suposa un sostre edificable 
màxim per l’àmbit de 16.733,41 m²st  d’ús industrial. 

 

6.3 Paràmetres d’ordenació i edificació 

Donat que un dels objectius principals de la modificació és permetre el desenvolupament i el 
creixement de l’activitat econòmica existent, els paràmetres d’ordenació i edificació s’han definit 
per donar resposta a les necessitats funcionals i tecnològiques pròpies d’una instal·lació industrial de 
producció de pinsos. En particular, la modernització dels processos productius requereix disposar de 
volums principals amb una alçada superior a la que admeten habitualment les ordenacions industrials 
convencionals, sense que això impliqui una ocupació extensiva del sòl ni un increment innecessari de 
l’impacte sobre l’entorn. 

Per aquest motiu, l’ordenació detallada fixa, als plànols d’ordenació, una gradació de tres gàlibs 
màxims d’edificació, que permeten diferenciar entre:  

- el volum estrictament singular i imprescindible per al procés productiu (edifici torre),  

- els volums intermedis vinculats a sitges i determinades àrees productives, i  

- la resta d’edificacions de suport, magatzems i serveis.  

Aquesta jerarquització d’alçades facilita una implantació més eficient i coherent del conjunt 
industrial, concentrant els volums més alts allà on tenen sentit funcional i minimitzant-los a la resta del 
sector. 

En concret, s’estableixen els següents gàlibs d’alçada: 

Donat que un dels objectius principals de la modificació és el desenvolupament i creixement de 
l’activitat econòmica existent, i que aquesta per modernitzar-se, atès a la pròpia tecnologia de 
producció, els paràmetres d’ordenació han d’incrementar l’alçada edificable dels volums principals 
de l’activitat i s´ha regulat una clau específica per aquesta casuística. 

 

- 50m + 4m de badalots i maquinària  

Aquesta es l’alçada imprescindible i necessària per les torres de producció de pinsos: els sitges i els 
sistemes de transport gravitatòries exigeixen un edifici torre que permeti l’entrada de la matèria 
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primera per la part superior, la seva dosificació automàtica i l’expedició controlada al nivell de 
càrrega. 

Aquest volum se situa al centre de la finca, a uns 50 m de la C-13 i entre 40 i 50 m de les edificacions 
residencials més properes, de manera que minimitzi l’impacte visual directe sobre la C-13 i sobre els 
habitatges. 

- 26m   

Alçada prevista per a sitges i per a determinades zones de producció o barreja i piquera, que 
requereixen majors alçades que les naus convencionals però sense assolir el caràcter singular de 
l’edifici torre. 

- 12m  

Alçada màxima per a la resta d’edificis situats dins la zona edificable i dins dels gàlibs definits als 
plànols d’ordenació, corresponents a edificacions de suport, emmagatzematge, serveis i logística 
interna.  

 

Planta indicativa d’alçades , gàlibs normatius i d’afectació línia d’edificació carreteres. 

Aquesta definició per gàlibs permet compatibilitzar la funcionalitat industrial amb una ordenació 
clara i controlada de l’impacte volumètric, atès que les alçades màximes queden acotades 
espacialment i vinculades a les necessitats reals del procés productiu. 

L’ocupació  màxima de la zona edificable s’estableix en el 50%, 10.458,4 m²s. 

6.4 Paràmetres d’integració paisatgística i configuració de la imatge exterior de l’edificació 

Un dels aspectes determinants de la proposta, des del punt de vista de la percepció paisatgística, és 
la configuració de la imatge exterior dels volums edificatoris, atesa la seva presència acusada en el 
territori i la seva alta exposició visual, especialment des dels principals punts d’observació vinculats a 
la carretera i a les visuals llargues de l’entorn agrícola. En aquest sentit, la modificació incorpora criteris 
específics de disseny orientats a reduir el contrast, millorar la coherència visual del conjunt i assegurar 
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una integració respectuosa amb el medi confrontant, desplegant-los tant en l’estudi corresponent 
com en la seva traducció normativa. 

Atès que el volum principal (torres de major alçada) és el que pot generar una lectura més intensa 
del “skyline”, s’estableix com a estratègia d’integració la desmaterialització perceptiva de la façana. 
Aquesta es formalitza mitjançant una estratègia cromàtica en degradat vertical, que transita de tons 
més intensos a la base cap a tonalitats més clares a la part superior, amb l’objectiu de reduir la 
presència visual del coronament i suavitzar la lectura de massa del conjunt edificat. 

 

Imatge orientativa de configuració d’imatge exterior 

Complementàriament, es defineix una gama cromàtica derivada del lloc, basada en una paleta 
reduïda i coherent (aprox. 3 a 5 tons) extreta dels colors dominants del paisatge immediat (terres 
ocres i argiloses, tons de rostoll i palla, verds apagats i grisos càlids). L’objectiu és reforçar la 
coherència visual amb el mosaic agrícola i el relleu circumdant, evitant cromatismes aliens o 
excessivament protagonistes. Aquesta paleta s’aplica amb acabats preferentment mats o de baixa 
lluentor, evitant blancs purs i materials metàl·lics brillants o reflectants que puguin generar 
enlluernaments o punts d’alta visibilitat, especialment en les visuals des de la carretera. 

Per tal d’evitar l’efecte pantalla i la lectura monolítica dels grans plans, es preveu un tractament de 
façana basat en la fragmentació perceptiva i el trencament d’escala, de manera que el volum 
principal pugui llegir-se en 2-3 peces visuals sense necessitat de discontinuïtats estructurals. Aquesta 
fragmentació es pot assolir mitjançant recursos compositius (canvis de pla o retranquejos, ritmes 
verticals, juntes d’ombra, variacions controlades de textura o microperfilat, i solucions 
microperforades o microperfilades en zones concretes), evitant franges contínues de gran longitud 
que reforçarien l’efecte pantalla. 

 

Imatge orientativa de configuració d’imatge exterior 
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Pel que fa als volums secundaris i edificacions de suport, s’adopta un criteri de tractament més neutre 
i homogeni, evitant reproduir literalment el patró del volum principal, amb la finalitat de no amplificar 
la lectura del conjunt ni incrementar la percepció de dimensió del volum dominant. Això permet 
jerarquitzar adequadament el conjunt edificatori i concentrar els esforços d’integració en els 
elements que realment determinen la imatge territorial. 

La integració es completa amb criteris específics per a elements metàl·lics vistos (baranes, perfils 
exposats, passeres, escales i similars), que es resoldran preferentment amb acabats de baixa 
reflectància (p. ex. negre mat o equivalent), per reduir contrastos i evitar punts singulars d’alta 
visibilitat. Igualment, en cobertes i elements emergents (instal·lacions, coronaments, xemeneies, 
lluernaris, etc.) s’estableix la necessitat d’una ordenació i integració cromàtica coherent amb la 
solució general, evitant acabats brillants i minimitzant la presència visual dels elements tècnics, sense 
imposar de forma rígida solucions úniques com ara petos opacs. 

Finalment, com a suport a la transició amb el territori, es reforça el paper de la vegetació com a 
element de projecte, orientada a generar efectes de mimesi, protecció i transició, prioritzant espècies 
autòctones i integrant, sempre que sigui possible, la vegetació preexistent. En coherència amb 
aquests criteris, també es recomana controlar l’impacte nocturn mitjançant enllumenat apantallat i 
orientat, i dimensionar i ubicar la retolació de manera que no coroni el volum principal ni generi una 
nova fita visual. 

Cal indicar que els criteris i mesures descrits en aquest apartat es desenvolupen tècnicament en els 
annexos corresponents d’integració paisatgística i de configuració de la imatge exterior, i es 
traslladen a determinacions d’obligat compliment a la Normativa de la modificació. 

 

Imatge orientativa de configuració de façana  

 

 

7. DESCRIPCIÓ DE LES OBRES D’URBANITZACIÓ 

7.1 Descripció general del projecte de les Obres d’Urbanització previstes 

7.1.1 Tipus de vials 

Pel que fa a la xarxa viària es proposa un nou vial principal, amb dimensió i urbanització adient a 
l’activitat desenvolupada, que reconfigura el traçat existent per suprimir girs tancats i millorar 
l’accessibilitat dels tràilers alhora que permet  el creixement de l’àrea del sòl amb activitat. Aquest 
vial és de doble sentit, es connecta al sector industrial consolidat pel sud i al camí rural rodat per l’est, 
i incorpora  un nus d’accés des de la C-13 per resoldre les connexions entre el polígon, el nou sector 
i la carretera supracomarcal.  El traçat inclou una petita rotonda que elimina el cul de sac en la seva 
continuació amb el camí rural, regula les maniobres de tràilers en l’accés a la gran parcel.la industrial 
i produeix el canvi de sentit de la circulació. 

L’amplada del tram principal de vial amb vorera a dues bandes és de 12,80m;  dos carrils, un per 
sentit i voreres de 2,40m. El tram de vial en contacte amb el sòl rural no urbanitzable, es planteja sense 
vorera per aquell costat, en canvi, es continua el camí rural de vianants existent, al que se li dona 
continuïtat amb la nova vorera.  
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La rotonda al extrem del vial, que enfronta l’accés a la parcel.la privada que produeix el gir del canvi 
de sentit del tram principal del nou vial i connecta amb el camí rural rodat existent, es planteja amb 
un radi de gir exterior de 14m. 

  

Imatge del plànol u.1 ‘Proposta Indicativa de les obres d’urbanització 

7.1.2 Tipus d’espais lliures 

El sistema d’espais lliures del sector està conformat per: 

Una franja principal d’espai verd, limitant amb el sòl no urbanitzable, que envolta la peça industrial 
productiva per l’est com una franja verda que actua de filtre paisatgístic entre la industria i la 
urbanització adjacent. Aquesta incorpora la bassa existent (actualment en desús) com a llacuna  de 
laminació i espai verd d’esbarjo, aportant biodiversitat. La franja verda es planteja amb 
enjardinament totalment naturalitzat i principalment arbrat, i preveu, com única zona pavimentada, 
un camí i recorregut d’extrem a extrem de la franja, que evita rodejar tota la peça industrial en 
direcció al nucli urbà o als camins al sud de l’àmbit, de manera que el sistema d’espais lliures resulti 
continu i funcional.  

Un segon espai lliure al sud-oest de l’àmbit dividit en dues parts, per una banda els talussos de la 
plataforma industrial, i l’altre part en contacte amb la cantonada del nou vial. Aquest representa un 
espai més naturalitzat que recull la canalització de escorrentia natural dels terrenys del est en una 
nova bassa de laminació.  

El tercer espai verd, és una franja de 10m d’ample que separa l’equipament de la zona de 
aparcament industrial. 

Consideracions generals de tractament de superfícies en els espais lliures  
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- Tots els espais lliures del sector es plantejaran amb un enjardinament naturalitzat, mantenint 
la vegetació existent en mesura que el projecto ho permeti. 

- Circulació: Es planteja com única zona pavimentada de les zones verdes, la creació d’un 
camí que discorri al costat del límit est del sector, que connecti des de el camí d’accés a la 
bassa existent fins el nou vial.  

- Manteniment: El principi que es manté en totes les actuacions proposades és que el 
manteniment sigui nul potenciant aconseguir un ecosistema madur amb espècies 
autòctones en el mínim de temps possible 

- Definir i promoure les masses arbrades , en general les que mimetitzin l’actuació des de 
l’exterior i en particular les que separin i facin de barrera amb la urbanització al est del sector. 

Sostenibilitat en el disseny de les zones verdes: 

Les espècies vegetals que s’utilitzin pel enjardinament d’espais públics i privats compliran amb els 
següents criteris i directrius en la selecció de les especies vegetals: 

- Es prioritzarà la introducció d’espècies vegetals autòctones o de clima mediterrani amb 
sistemes autosuficients de manteniment nul o mínim 

- Es prioritzarà espècies vegetals als espais lliures i zones verdes adaptades bioclimàticament, 
que no requereixin un reg elevat i que tinguin major capacitat embornal. 

- Queda prohibida la utilització de plantes al·lòctones considerades exòtiques, i que siguin de 
caràcter invasor.  

 

Imatge del plànol o.6 Estructura d’espais lliures 
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Adaptació topogràfica, moviments de terres, talussos i murs: 

En conseqüència de l’adaptació topogràfica de la parcel·la privada apareixen diferents talussos de 
desmunt i terraplè al perímetre de la plataforma industrial. 

-  Es permeten com a màxim talussos i desmunts d’un pendent màxim 2v:3h,  

-  S’haurà de revegetar els talussos i les superfícies en pendent mitjançant espècies vegetals 
autòctones i de baix manteniment i baix consum hídric, amb l’objectiu de reforçar l’estabilitat 
del sòl, afavorir la infiltració de l’aigua de pluja i incrementar la biodiversitat local.  

-  El talús principal el oest de la plataforma, visible des de la C-13, ha d’incloure arbrat. 

-  Han de complir com a filtre amb l’activitat que es proposa implantar i els espais adjacents. 

-  L’alçada màxima dels murs de contenció es de 3 metres"  

Cicle de l’aigua: 

Per afavorir la naturalització del cicle de l’aigua, les actuacions urbanitzadores es dotaran de Sistemes 
Urbans de Drenatge Sostenible (SUDS), amb l’objectiu de limitar, mitigar i compensar el segellament 
del sòl, actuant com a reguladors dels cabals punta i dels volums d’escorrentiu pels episodis de pluja, 
minimitzant els riscos d’inundació i l’increment d’escorrentiu superficial, i activant els processos 
d’infiltració natural i els seus efectes positius sobre els ecosistemes 

Basses de laminació: 

Es gestionarà l’aigua d’escorrentiu amb la construcció d’una bassa de laminació 

- La bassa de laminació estarà impermeabilitzada amb argiles per assegurar que reté el volum 
d’aigua que s’estableixi, i naturalitzades per afavorir la seva funció d’hàbitat.  

- En els marges de la bassa existent i de la nova bassa de laminació, per tal d’assolir un 
ecosistema madur que ajudi a gestionar fenòmens plaga, es realitzarà una intervenció amb 
tècniques de bioenginyeria del paisatge. 

7.2 Actuacions de millora ambiental 

7.2.1 SUDS perimetrals a la plataforma industrial 

En el present projecte, l’escorrentiu generat per les noves superfícies impermeables (cobertes, 
plataforma i zones d’aparcament/circulació) es gestiona prioritàriament amb SUDS perimetrals 
concebuts com a primera línia de control hidràulic i de qualitat. La seva funció és doble: d’una 
banda, laminar el cabal i reduir els cabals punta associats a episodis intensos; de l’altra, tractar el 
primer rentat de pluja (first flush), que és el que concentra habitualment la càrrega principal de sòlids, 
hidrocarburs i contaminants difusos de l’activitat. 

La solució adoptada es materialitza mitjançant una rasa de bio-retenció perimetral (bioswale), 
disposada al llarg del contorn de les zones impermeables, que recull l’aigua per punts d’entrada 
controlats (trencaments de vorada i/o petites cunetes) i la condueix cap a trams de retenció 
successius. El sistema combina: 

- Retenció superficial i laminació dins la pròpia rasa (amb pendent suau i, si escau, petits 
ressalts/obstacles de dissipació), generant un temps de permanència suficient per decantar 
sòlids i reduir la velocitat de l’aigua. 

- Filtració a través d’un medi granular i del sòl de bio-retenció, on la vegetació actua com a 
suport de processos físics i biològics (retenció de sòlids, assimilació parcial de nutrients i 
reducció de contaminants). 

- Evacuació regulada mitjançant drenatge de fons (i sobreeixidor de seguretat quan calgui), 
de manera que el sistema treballa de forma estable tant en pluges freqüents com en episodis 
més intensos. 
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Exemples de SUD- Rasa de bio-retenció (Bioswale) 

Atesa la naturalesa de l’àmbit, es diferencia el tractament segons l’origen de l’escorrentiu: en zones 
amb possible arrossegament d’olis (plataforma i circulacions), el drenatge es disposa amb connexió 
a separador d’hidrocarburs com a mesura complementària abans de la incorporació a la xarxa de 
pluvials, mentre que en zones de menor risc el control principal es concentra en la pròpia bio-retenció. 

La selecció vegetal s’orienta a espècies adaptades a clima mediterrani i a condicions alternants de 
sequera i inundació, amb criteri de manteniment reduït i baixa demanda hídrica. A més del rendiment 
funcional, aquests SUDS aporten un efecte positiu d’integració paisatgística (franja verda perimetral) 
i reforcen la resiliència del drenatge del sector, reduint el risc de contaminació difusa associada a la 
nova urbanització. 

 

Exemples de SUD- Rasa de bio-retenció (Bioswale) 

7.2.2 Creació de basses de laminació 

Es tracta d’una tècnica cada vegada més implantada en polígons industrials i grans zones comercials 
arreu del món. Consisteix en retenir aquell increment d’escorrentiu que comporta la urbanització de 
noves zones. La importància d’aquestes basses és que a més poden ser uns espais naturalitzats de 
gran valor ecològic i paisatgístic.  

En aquest cas, la basa de laminació plantejada estarà impermeabilitzada amb argiles per assegurar 
que retenen el volum d’aigua que s’estableix necessari, i naturalitzada per afavorir la seva funció 
d’hàbitat. En els marges de la bassa i per tal d’assolir un ecosistema madur que ajudi a gestionar 
fenòmens plaga, caldrà una intervenció amb tècniques de bioenginyeria del paisatge. 
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Exemples de basses naturalitzades 

7.2.3 Naturalització del paisatge- Wildlife gardens 

Es plantegen tots els espais lliures naturalitzats: wildlife gardens.  

Els jardins de vida silvestre (Wildlife gardens) són sistemes de vegetació en àmbits urbans que creen 
zones naturalitzades, prioritzant espècies pròpies de la vegetació potencial de l’àmbit on s’ubiquin. 
El manteniment es preveu mínim o nul donat l’ús d’espècies autòctones i adaptades i sense neteges. 
Es solen utilitzar estructures simulant ecosistemes madurs. 

Cal tenir present que per definir les espècies vegetals s’ha de tenir en compte la ubicació de la zona, 
el tipus i potencia de sòl i l’escorrentiu que recull. Aquestes zones que un cop consolidades no tenen 
cost de manteniment per la ciutat, permeten la cria natural de moltes espècies útils per a la regulació 
dels ecosistemes urbans. 

 

Es tracta d’un espai públic on es vol mantenir la vegetació que seria pròpia de l’entorn. Una 
vegetació que un cop implantada no necessita reg i el seu manteniment és baix o nul. L’ús social 
associat a aquestes formacions mai és intensiu, per tant es tracta de zones més tranquil·les que poden 
acollir ecosistemes més complexos que permetran un major equilibri ecològic. Entre els avantatges:  
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8. QUADRES RESUM I COMPARATIU DEL PLANEJAMIENT VIGENT I LA 
MODIFICACIÓ 
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9. ÀMBIT SUSPENSIÓ DE LLICÈNCIES 
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Àmbit Suspensió de llicènices
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