Prova Practica — Concurs-Oposicio
Arquitecte Municipal

Enunciat general
Suposem que a la parcel-la delimitada en vermell al planol adjunt es troba

ocupada per un antic magatzem en estat de ruina.

- Les trames en marré estan qualificades de sol residencial.

Superficies:

- Superficie total de la parcel-la: 950 m? (ocupacié del magatzem 100%).

- Sol destinat a vial: 360 m®.

- Sol qualificat amb Us residencial a la banda esquerra del carrer 560 m? (parcel-la
A)

- Sol qualificat amb Us residencial a la banda dreta del carrer: 30 m? (parcel-la B)



El planejament urbanistic general vigent preveu l'obertura d’un nou vial, carrer
Jaume |, que afecta parcialment aquesta parcel-la. La resta de vials que
confronten la parcel-la, carrer Nostra senyora de Montserrat, estan completament
urbanitzats.

La parcel-la no forma part de cap poligon d’actuacié urbanistica ni compta amb
cap instrument de gestio aprovat.

Actualment, la coberta del magatzem esta ensorrada i part de la tanca perimetral
s’ha esfondrat sobre la via publica, generant una situacio de risc per les persones.

Preguntes

1. Quines actuacions ha de dur a terme UAjuntament davant el risc per a la
seguretat publica que suposa Uedifici en ruina? (3 punts)

2. Un cop fet 'enderroc el propietari ha sol:licitat llicencia urbanistica per tancar
la parcel:-la amb una tanca opaca de 2,20 m d’al¢ada. En quines condicions
pot concedir-se la llicéncia sol-licitada pel propietari? (3 punts)

3. Finalment el propietari no ha demanat la llicencia de la tanca i 'ajuntament
necessita fer 'obertura del vial marcat al POUM. Quin és el procediment que
ha de seguir UAjuntament per adquirir els terrenys afectats | realitzar 'obertura
delvial? Cal afectar tota la superficie de la parcel-la? (5 punts)

4. Si el propietari demana que se li expropii la parcel-la B, com s’ha de fer la
valoracio dels terrenys que s’han d’adquirir? Quina normativa s’aplica?
Fes la valoracio tenint en compte que l'ajuntament va realitzar ’enderroc
subsidiari de l’edificacié ruinosa, amb un cost total de 7.000,00 euros, i encara
no U’ha repercutit al propietari. Dades per realitzar els calculs:
Tot ’ambit homogeni considerat és residencial amb edificabilitat de 2 m?
sostre/m” sol.
Valor de mercat venda del sol residencial a ’ambit: 2100 €/m?
Valor de la construccié: 1350 €/m®
Cost d’urbanitzar: 110 €/m? de vial.
No hi ha circumstancies que justifiquin modificar el factor K.
Tassa lliure de risc: 2%
Prima derisc: 8%
(7 punts)



